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1 Inledning

Enligt kommunfullmiktige beslutade dokument ”Policy for lokalforsorjning
och lokalf6rsorjningsprocess i1 Karlskrona kommun™ ska ndmnderna arligen
besluta om nimndens lokalforsorjningsplan (NALP), vilken innehaller
ndmndens lokalbehov for de kommande 10 aren.

Lokalbehoven bedoms utifrdn omvirldsbevakning, befolkningsprognos,
budget, lokalforsorjningsplan och andra politiskt beslutade dokument.

Syftet med alla beslutade NALP:ar ir att kommunen ska kunna samplanera
hela kommunens lokalbehov med kommunkoncernens befintliga
lokalbesténd. Vilket grundar sig pa genomforda lokalrevisioner,
inventeringar, behovsbeskrivningar och forstudier. Alla nimnders NALP:ar
sammanstélls sedan till Karlskrona kommuns strategiska
lokalférsorjningsplan (KALP).

Under 2022 kommer kommunen att genomfora fler lokalrevisoner av
befintliga lokaler. Syftet med lokalrevisioner &r att fi ett samlat grepp om
verksamheternas nuvarande och framtida behov av lokaler och om det
tillgidngliga lokalbestandet motsvarar verksamhetens behov.

Verksamheterna kommer dven att inventera anvéndningen av sina lokaler.
Inventeringen ska redovisa dels fyllnadsgrad (yteffektivitet) och dels
nyttjandegraden (nyttjande over tiden). Redovisningen ska visa hur
lokalerna anvinds 1 forhdllande till faststéllda riktvérden.

For de lokalbehov som finns i NALP:en ska det finnas en beslutad
behovsbeskrivning. Beslutsunderlag behovs dels for att lokalbehovet ska
kunna tillgodoses och dels for att en eventuell nédviandig prioritering av
lokalbehovet i ett senare skede under budgetprocessen ska bli s réitt som
mojligt.

Malsattning med lokalforsorjningsprocessen dr att skapa forutsittningar for
kommunens kommande lokalbehov géllande
socialinfrastruktur/vélfardslokaler. Detta gors genom att sékerstélla att
kommunen har tomter och detaljplaner for de aktuella lokalbehoven. Fran
idé till inflyttningsklar lokal/byggnad kan det ta upp till 60 ménader, om
tomt och detaljplan finns.

De lokalbehov som redovisas i rets NALP ligger till grund for
investeringsbudget 2023.

Aldrenimndens behovsanalys avseende sirskilda boendeformer ir ett viktigt
underlag i framtagandet av lokalforsorjningsplanen.

Processen frdn behovsanalys /beskrivning till inflyttning kan vara mycket 1dng
och kostnaderna for investeringarna dr omfattande.
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Ovriga lokalbehov och lokalfdrindringar skall finnas med i
lokalforsorjningsplanen. Sddana lokaler kan vara tex lokaler for
hemtjénstgrupper, kontorslokaler for administration, traffpunkter, korttidsvard

mm.

Analys av lokalbehovet har genomforts inom dldreforvaltningens
ledningsgrupp.
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2 Lokalbestand

Aldrenamndens lokaler innefattar till storsta del lokaler for omvardnadsboende
men har dven lokaler for daglig verksamhet, hemtjénst samt kontor.

2.1 Lokalarea

2.1.1 Lokalarea for hela kommunen

Kommunens totala lokalarea for alla lokaler som hyrs for verksamheterna &r pa
ca 398 000 m2.

Diagram 1: Lokalarean fordelat i procent per nimnd.

Lokalarean fordelat i procent per namnd
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2.1.2 Férdelning av lokalarea fér Aldrenimnden

For dldrendmndens del &r den totala lokalarean 82 094 kvm, fordelat pa eget
fastighetsbestand 126 kvm (0,2%), kommunala bolag 44 617 kvm (54%) samt
externa fastighetsidgare 37 351 kvm (45%).

Areauppgifterna for Movégen dr dnnu inte medréknade, utan kommer med 1
nésta ars NALP.

Fordelningen tydliggors i nedanstdende diagram.

Diagram 2: Aldrenimndens lokalarea fordelat mellan eget
fastighetsbestand, inhyrda lokaler fran kommunala bolag respektive
externa fastighetsdgare.

Lokalarea i %

0,2%

Karlskrona kommun = Kommunala bolag m Externa fastighetsagare
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2.2 Lokalhyra

2.2.1 Lokalhyra for hela kommunen
Den totala arshyran for alla kommunens lokaler &r pa ca 416 miljoner kronor.

Diagram 3: Lokalhyran fordelat i procent per ndmnd.
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2.2.2 Férdelning av lokalhyra fér Aldrendmnden

For Aldrenimndens del 4r den totala &rshyran pa 90 455 548 kr/ar, fordelat pa
eget fastighetsbestand 172 961 kr/ar (0,2%), kommunala bolag 47 449 705 kr/ar
(52%) samt externa fastighetsdgare 42 832 882 kr/ar (47%). Fordelningen
tydliggors i nedanstdende diagram. Hyrorna for Movégen dr dnnu inte
medriknade, utan kommer med i nista ars NALP.

Diagram 4: Aldrenimndens lokalhyra fordelat mellan eget
fastighetsbestand, inhyrda lokaler fran kommunala bolag respektive
externa fastighetsdgare.

Lokalhyra i %

0,2%

47%

52%

Karlskrona kommun = Kommunala bolag m Externa fastighetsagare

2.3 Nyckeltal uppfdljning

I dokumentet “’Policy for lokalforsorjning och lokalforsorjningsprocessen”
har kommunen angivet ndgra nyckeltal som kommunen fortséttningsvis
kommer att arbeta med och arligen f6lja upp.

Ett nyckeltal som finns med i dokumentet ar for kontorsytor. Kommunen har en
ambition att strdva efter att planera ca 15-20 kvm/arbetsplats.

Nedan redovisas vilka kontor som dldreforvaltningen hyrde per den 1 oktober.
I kolumnen yta/anstélld har siffran fran foregdende ar redovisats inom parantes.

Lokal Avdelning | Antal anstillda | Yta Yta/anstalld
Sparre 5 12 610 51(41)
Ruthensparre 31 27(29)*
Kungsmarksvigen 112 1515 | 14

*Da det ar flera forvaltningar som sitter i Ruthensparre har ytan/anstilld riknats ut genom
att sammanstilla antalet anstéllda i huset/kontraktsytan.

Siffran inom parantes &r forra arets siffra.
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2.3.1 Aldrenamndens nyckeltal

Under kommande ér ska nyckeltal fér nybyggnation av omvardnadsboenden
tas fram i syfte att i tidiga skeden sédkerstélla erforderliga tomtytor.
Riktvirden tas fram bade som BRA (Bruksarea) per boendeplats samt for
ytor for erforderlig utomhusmilj6. Utemiljoernas ytor kan skilja sig at
beroende pé geografisk placering av boendet samt om boendet planeras 1
stadsmiljo eller i ndrhet av andra gronomraden.

Vid lokalrevision, planerat under 2022, finns d&ven mojlighet att arbeta med
nyckeltalsuppfoljning 1 det befintliga fastighetsbestandet, se vidare under
kapitel 6.2.
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3 Befolkningsprognos

Karlskrona kommuns befolkningsprognos 2021-2030 samt framskrivning
av personer 65-w ar till ar 2035 visar pa en kraftig 6kning av antalet dldre
personer.

Tabell 1: Befolkningsprognos 2021-2030 med framskrivning till 2035. Antal
personer per dldersklass och kon.

I &ldersgruppen 65—79 ar visar prognosen inledningsvis pd en svag
Okning for att darefter minska med ca 600 personer till &r 2028.
Detta sker i takt med att de stora arskullarna fodda under 40-talet
passerar ur aldersklassen. Direfter visar framskrivningen till ar 2035
pa en 0kning som gor att forandringen under hela perioden stannar
vid en marginell minskning pé ca 50 personer. Fordndringar av
antalet personer 65—79 ar dr av liten betydelse for behovet av
bostdder i omvéardnadsboende. Detta trots det stora antalet personer i
aldersgruppen.

I dldersgruppen 80—89 ar visar prognosen pa en kraftig 6kning med
camed ca 1 650 personer eller 50% fram till ar 2032. De forsta ”40-
talisterna” blir 80 ar under 2020, vilket &r orsak till 6kningen.
Harefter sker en minskning med ca 150 personer till ar 2035.
Okningen inom denna aldersgrupp ér av stor betydelse for behovet
av bostdder i omvardnadsboende dé ca 5-10 % i dagsléget har
bistdndsbeslut om sérskilt boende.

I dldersgruppen 90 ar och éldre visar prognosen pé en 6kning i
stegrad takt under hela prognosperioden. Till ar 2035 beréknas
okningen uppgé till ca 550 personer eller ca 75%. Okningen inom
denna dldersgrupp dr av mycket stor betydelse for behovet av
bostidder 1 omvérdnadsboende da drygt 25 % 1 dagslédget har
bistandsbeslut om sirskilt boende.

65-79 ar 80-89 ar 90-w ar

M K Totalt M K Totalt M K Totalt
2020 5229 5443 10672 1348 1966 3314 223 504 727
2021 5261 5479 10741 1412 1977 3 388 213 508 723
2022 5233 5500 10733 1495 2035 3530 231 501 733
2023 5212 5456 10669 1588 2130 3718 241 503 744
2024 5158 5392 10550 1722 2209 3931 247 522 769
2025 5105 5317 10421 1841 2289 4129 252 534 786
2026 5019 5246 10264 1975 2369 4344 254 554 809
2027 4965 5180 10144 2075 2445 4520 274 588 861
2028 49035 5132 10068| 2142 2499 4 641 294 609 903
2029 4964 5177 10140 2193 2559 4751 307 630 937
2030 5003 5172 10175 2230 2628 4 857 318 639 957
2031 5075 5203 10278| 2262 2664 4927 337 644 981
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2032 5151 5179 10331 2257 2719 4974 370, 666 1037
2033 5289 5208 10498| 2223 2670 4 893 404 710 1114
2034 5312 5218 10531 2213 2649 4 862 448 751 1199
2035 5384 5230 10614 2188 2625 4813 484 786 1270
Diagram 5: Befolkningsprognos 2021-2030 med framskrivning till ar
2035. Procentuell fordndring per dldersklass utifrdan dar 2020.
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3.1 Behovsbeddmning omvardnadsboende
Befolkningsfordndringarna inom aldersklasserna 80 ar och dldre dr den
forutséttning som framst paverkar behovet av sérskilda boendeformer for
service och omvérdnad for dldre mianniskor som behover sarskilt stod
(omvérdnadsboende). Det totala antalet personer ar sjdlvklart av betydelse
men framforallt dess fordelning pé olika aldersklasser. Det dr en avsevird
skillnad i behov mellan en grupp personer 1 aldersklassen 80-84 ar och en
lika stor grupp personer i dldersklassen 90-94 ar. Aldreforvaltningen tar
hansyn till befolkningens fordelning pa arsklasser vid berdkning av behoven
av framtida antal bostider 1 omvardnadsboende.

Héarutover gors bedomningar av andra paverkande faktorer som forandrad
inriktning av verksamhet, forhallande mellan sjukhusvard och hemsjukvérd,
stabilisering till 14ge utan smittspridning/oro for smittspridning, paverkan av
fordndringar inom ordinarie bostadsbestdndet som t.ex. tillkomst av
trygghetsbostidder. Dessa bedomningar har gjorts i forenklad form till denna
lokalf6rsorjningsplan.
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Genomforande av atgérder inom det befintliga bestandet av
omvéardnadsboende paverkar ocksé behovet av nybyggnation. Detta kan
vara mer omfattande renoverings-/ombyggnadsbehov eller beslut om
nedldggning pd grund av orsaker som att 6nskad standard inte kan uppfyllas

eller driftsekonomi.
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4 Omvarldsbevakning

Omvirldsbevakning och analys dr nddvandigt for att forsté vilka
fordndringskrafter som paverkar uppdraget. I lokalforsorjningsplanen lyfts
punkter som bedoms kunna ha paverkan pd nidmndens lokalresurser, péd kort
eller lang sikt.

4.1 God och Nara vard

Sveriges sjukvardssystem fordndras just nu i grunden. Omstéllningen till en
god och nira vérd syftar till att stirka och tydliggdra patientens stdllning,
framja integritet, sjdlvbestimmande och delaktighet. Mélet 4r att skapa
kostnadseffektiv, léttillganglig, samordnad och néra vard pa lika villkor for
hela befolkningen. Fokus pa sjukdom och behandling ska erséttas med
hilsofrimjande och forebyggande insatser ndra invénarna. Att flytta varden
ndrmare patientens hem innebér att patienter och invénare méaste vara
delaktiga i att utveckla nya arbetssétt som gor det mojligt.

Det ér av vikt att dldreforvaltningen bevakar och foljer arbetet nationellt
samt aktivt arbetar tillsammans med ldnets kommuner och Region Blekinge.
For en omstéllning till ndra vard behdver bade véra synsitt och arbetssétt
fordndras och utvecklas. Allas engagemang behdvs for att omstéllningen ska
bli framgéngsrik.

4.2 Pandemin

Pandemins langsiktiga paverkan pa dldrendmndens lokalbehov ér 1
dagsldget svirt att analysera, det saknas kunskap for att bedoma om denna
paverkan ar langsiktig. Pandemin beddms i nuléget inte ha sddan paverkan
pa demografin att den genom dess dodlighet direkt leder till ett minskat
behov av omvardnadsboende. Inte pa 14ng sikt och, utifrdn vad som hittills
ar ként, inte heller pé kort sikt.

Under pandemin har fokus pa vardhygieniska fragor aktualiserats. Mojlighet
till kohortvard, handtvitt och separerade floden dr exempel som kan tdnkas
paverka och driva kommande lokalprojekt. Under kommande lokalrevision
finns mojlighet att sammanstilla lokalernas forutsattningar ur ett
vardhygieniskt perspektiv genom samarbete med Regionen Blekinges
hygiensjukskdoterskor.

Forvaltningen behdver utifrdn lirdomarna fran pandemin dvervéiga
fordndringar 1 strategiska fragor. Till exempel i Ramprogrammet for
boende-, livs- och omsorgsmiljo bor vdgas in om framtida planldsningar ska
planeras utifrén att bidra till minskad risk for smittspridning och 6kad
mojlighet for den enskilde att bibehélla sociala kontakter.
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Pandemin har dven drivit pé en diskussion ute i landet gédllande behov av
fler mellanboendeformer och pé sérskilda boenden som inriktar sig mer pé
sjukvardande insatser. Vardbehovet vid omvardnadsboendena har dkat de
senaste tio ren och hyresgésterna dr skorare och i mer behov av
omsorgsinsatser. Somatiskt sjuka personer har andra behov dn demenssjuka,
varvid vara boenden i framtiden kanske ska planeras i1 en storre utstrackning
efter de personer som ska bo dér och deras sdrskilda behov. Héar behovs
omvérldsbevakning och kanske dven en utblick till vara skandinaviska
grannlidnder, Norge och Danmark.

4.3 Kommunala trender

Trender 1 Karlskronas nira omvérld paverkar kommunen direkt. De nio
kommunala trenderna dr en nuldgesbild av vilka trender som &r viktigast for
Karlskrona kommun de nirmaste tre dren. For Aldrenimnden bedoms
foljande trender kunna fa paverkan pa lokalfrdgorna.

4.3.1 Forvantningar pa en attraktiv livsmiljo for alla

"Allt fler viljer boendeort forst och pendlar till sitt arbete snarare dn att
bosdtta sig ddr arbetet finns. Det okar kraven pa kommunen att erbjuda
attraktiva bostdder, bra pendlingsmdjligheter och skolor, kulturupplevelser
och ndrhet till rekreation.”

Attraktiva boendeformer for ildre

Bostadsmarknadens forméga att skapa en mangfald av attraktiva
boendeformer for dldre att kunna leva och bo sjélvstandigt har stor paverkan
pa det framtidens behov av dldreomsorg de kommande aren. I kommunens
bostadsforsorjningsansvar ligger att planera for goda forutsattningar
avseende éldre personers mojlighet att vilja mellan olika boendeformer
utifran livssituation. Aldrefdrvaltningen har en naturlig del i processen men
huvudansvaret ligger pa annan styrelse/ndamnd. Behovet av attraktiva
mellanboendeformer som tillgodoser fysisk tillgédnglighet och den enskildes
mojligheter till trygghet och gemenskap ér idag storre dn utbudet.

4.3.2 Omstallning mot ett hallbart samhalle

“Under varen 2020, i borjan av radande coronapandemi, gapade plotsligt
hyllorna tomma. Detta som en konsekvens av "just in time” leveranser.
Pandemin har tydligt visat behovet av en okad grad av sjilvférsérjning,
bade regionalt och lokalt. Behovet av utokad lagerhallning och forstdrkt

’

beredskap for extraordindra hindelser fanns redan innan pandemin.’

Okat behov av forriadsutrymmen

Den 6kade méngden skyddsmateriel stiller krav pa lokalresurserna i form
av Okade forradsytor. Méngden desinfektionsmedel har 6kat och adekvat
forvaring av brandfarliga vétskor dr en forutséttning. Manga verksamheter
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vittnar om att méngden varor har dkat sedan boendet planerats och det
saknas forradsutrymmen for att hantera den 6kande méangden gods.

Likasa har kraven pé kéllsortering av avfall 6kat och utrymmena ricker
ibland inte till for att gora detta pa ett bra stt.

4.3.3 Nya krav pa kommunikation

"Ny tid, ny teknik och nya sdtt att kommunicera pa har dndrat karaktdiren
pd det samhdlleliga deltagandet. Informationslandskapet blir allt mer
splittrat och det stdlls nya krav pa kommunikationen med medborgare och
medarbetare.”

Niér varden flyttar ndrmare patienternas hemmiljé behdvs mobila 1dsningar
och distansoverbryggande teknik for att varden i storre utstrackning ska
finnas tillgidnglig nér och dér den behdvs. Det innebér ocksé att
medarbetarnas digitala kompetens behover sékerstéllas. Med digitalisering
kan offentlig sektor hdja servicenivén, tryggheten och delaktigheten hos
invanarna samtidigt som effektiviteten och kvaliteten hgjs.

Péverkan for lokalforsorjningen dr i dagsldget oklar, men fragan behover
beaktas i1 framtida lokalprojekt.
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5 Namndens lokalbehov

5.1 Lokalbehov Hemtjanst
Kommunens hemtjénstverksamhet organiseras under Aldrenimndens

verksamhetsomrade hemtjénst. Hemtjanstverksamheten i kommunal regi
organiseras i grupper inom geografiska omraden.

En riktlinje for utformning av hemtjénstlokaler dr framtagen under 2021.
Geografisk placering av hemtjénstgruppernas lokaler planeras utifran dér
brukarbehovet bedoms som storst.
Storlek pa grupplokal behover ses 6ver infor varje ny forhyrning samt vilka

mojligheter det finns att samutnyttja nérliggande lokaler som kan anvéndas
aven av hemtjénstverksamheten.

Lokalbehov Fortydligande Antal platser | Tas i bruk
Behov av nya administrativa lokaler, till foljd
av utdkat antal brukare inom omradet. 80-85
Verksamheten stéller dven krav pa tillhorande
parkeringsplatser o cykel parkering. Befintliga personer
Lyckeby Hemtjanst lokaler lamnas? varav | 2022
C 40-45 nyttjar
Hemtjénstgruppen Lyckeby 2 (hemvist pa
« ) lokalerna
Molleberg) planeras samutnyttja lokaler med samtidigt
hemtjanstgrupp Lyckeby 1. Se
behovsbeskrivning.
Behov av anpassningar av lokalerna till f6ljd av 70-75
fordndrade krav exempelvis basala personer
. hygienrutiner SOSFS 2015:10, forandrade varav
Trosso Hemtjanst arbetssétt samt fordndrad volym. 35-40 nyttjar 2022
Underhallsbehov av lokalerna foreligger. Se lokalerna
behovsbeskrivning. samtidigt
Inom omvardnadsboendet Bjorkhaga finns ett
behov av att géra mindre fordndringar matsalen
Bjorkhaga servicehus | som upplevs liten o trang. Rullatorer och 20-25 Senast
rullstolar dr skrymmande dérutdver s behover personer 2023-01
personalen ha utrymme att ga runt och hjilpa
till. Se behovsbeskrivning.
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5.2 Lokalbehov Korttidsverksamhet
Korttidsplats finns for enskilda med specifikt bistandsbeslut enligt
socialtjdnstlagen. Inom korttidsplatsen kan den enskilde fa sin omsorg/
rehabilitering under kortare tid for att sedan kunna atergé till egen bostad.
Korttidsplatser &r en viktig insats for enskilda som har behov av extra
insatser i form av rehabiliterings och omsorgsinsatser som inte kan
tillgodoses 1 det egna hemmet.

Vixelvardsplats finns for enskilda med specifikt bistandsbeslut enligt
socialtjdnstlagen. Inom véxelvardsplatsen kan den enskilde fa sin omsorg
tillgodosedd under en kortare tid for att mojliggdra aterhimtning och
avlastning for dess anhorig. Den enskilde vixlar mellan att bo hemma i egen
bostad och att vistas pd vixelvardsplatsen.

Till 61jd av ldget i sjukvarden och foljdverkningar av pandemin har
korttidsverksamheten pa Rosengédrden den senaste tiden markt av ett allt
hogre tryck. Beldggningsgraden &r hog och vardbehovet dr stort.

Andamalsenliga lokaler for att mota verksamhetens behov 4r nddvindiga.

Lokalbehov Fortydligande Antal platser | Tas i bruk

Standardhdjning av befintliga lokaler. Underlag
for atgarderna haller pa att arbetas fram.
Sprinklerinstallation &r i dagsldget inte planerad
att inga i projektet, men behov av 43 2022
utredningsarbete foreligger.

Pandemins paverkan har gjort att projektet
skjutits fram. Se behovsbeskrivning.

Korttidsplatser
(Storodren) 43 platser
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5.3 Lokalbehov Omvardnadsboende

Aldrendmndens fullgér kommunens ansvar gillande socialtjédnstlagen och
verksamhetsomraden anges i Reglemente for dldrendmnden, faststéllt av
kommunfullméktige 2018-03-22, § 83.

Kommunernas ansvar avseende bostdder for dldre regleras genom
Socialtjanstlag (2001:453) 5 kap.

5 § Socialndmnden ska verka for att dldre ménniskor far goda bostider och
ska déarutover ge dem som behdver det stod och hjilp 1 hemmet och annan

lattatkomlig service.

Kommunen ska inrétta sarskilda boendeformer for service och omvardnad
for dldre méanniskor som behover sarskilt stod.

Néamnden é&r skyldig att rapportera till inspektionen f6r vard och omsorg

IVO om beviljat bistand enligt 4 kap. 1 § SoL inte har verkstillts tre

manader efter beslut fattats.

Lokalbehov

Fortydligande

Antal
platser

Tas 1 bruk

Niéttraby
omvéardnadsboende

Vid sammantriide 2015-05-27 tog Aldrenimnden
ursprungligt beslut om att inleda processen avseende
nytt omvardnadsboende i Néttraby. Inledande
utredningar om mojliga alternativ ledde fram till
beslut om ut- och ombyggnad av befintligt
omvardnadsboende Fredriksdal.

Bygglovet for omvardnadsboendet Fredriksdal i
Nattraby dr upphévt da ldnsstyrelsen har bedomt att
byggnationen avviker fran en av detaljplanens
bestdmmelser. Behovet av ett omvardnadsboende i
Nittraby kvarstar. Se behovsbeskrivning.

48-60

2025

Pottholmens
omvardnadsboende

Avseende nytt omvardnadsboende i de centrala
delarna av Karlskrona beslutade dldrenimnden 2016-
05-25 § 53 att faststélla kvarteret Stallet, Pottholmen,
som dldrendmndens prioriterade alternativ avseende
utbyggnad av nytt

omvardnadsboende inom centrala Karlskrona. Se
behovsbeskrivning.

48

hosten 2025

Framtida
omvéardnadsboenden

Stor 6kning av befolkningen i de &ldersgrupper dar
behovet av omvardnadsboende dr som storst.
Befolkningsfordelningen inom kommunens olika
geografiska omraden pekar i nuldget pé att en
lokalisering i 6stra kommundelen &r mest aktuell.
Behovsbeskrivning dr dnnu ej uppréttad.

60

hosten 2031

Framtida
omvéardnadsboenden

Stor 6kning av befolkningen i de aldersgrupper dér
behovet av omvardnadsboende ar som storst.

I nuldget kan inte kommundel preciseras.
Behovsbeskrivning ir 4nnu ej uppréttad.

60

2036

Panterns
omvardnadsboende

Stiftelsen Hemmet har informerat dldreforvaltningen
o fastighetsavdelningen om planering for stambyte
och underhallsatgiarder inom C-huset Panterns
omvardnadsboende.

I samband med dessa atgdrder bedomer
dldreforvaltningen att det finns behov av att se dver
och planera for forbattringsatgirder inom

44

Var/sommar
2023
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boendemiljon. Ev sprinklerinstallation. Se
behovsbeskrivning.

Omvandling av serviceboende till
omvardnadsboende. I samband med dessa atgérder
beddmer dldreforvaltningen att det finns behov av att
se over och planera for forbattringsatgarder inom 2022
boendemiljon. Behov av exempelvis ombyggnader av
lagenheter till gemensamhetsutrymmen. Se
behovsbeskrivning.

Fregatten och af Klint
avd 6 och 7

Aldrenimndens beslut om nytt omvardnadsboende i
Rodeby inkluderade nedlédggning av
omvardnadsboende Fridlevstad med 16 bostéder.
Aldrenimnden beslutar 2021-01-27 § 2, genom
faststillande av Behovsanalys omvérdnadsboende
Fridlevstad 2021-2036, att upphéva tidigare beslut géllande 2022
nedldggning av omvardnadsboendet Fridlevstad.

For att, under kommande 5-arsperiod, kunna
uppratthélla standarden pa lokalerna pé& boendet pa en
skélig niva har en dversiktlig inventering gjorts. Se
behovsbeskrivning.
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6 Ovrigt lokal-/investeringsbehov

6.1 Arbetsmiljo lokaler

Under hosten 2021 fattades misstanke om byggnadsrelaterad ohélsa pé
boendena Lovgrund, Tvegolja och Ljungskar. En fuktkonsult &r nu anlitad
och ett utredningsarbete paborjat ddr verksamheten finns representerad i
arbetsgruppen. Utredningsarbetet berdknas vara klart i bérjan av 2022 och
eventuella atgarder kommer att foreslas.

Under senhosten 2021 har problem med bubblor i golvmaterial lyfts pa
Hammarbygérden. Det kan finnas fog att misstéinka att det kan féorekomma
byggnadsrelaterad ohélsa i lokalerna, men det ar dnnu for tidigt att dra nagra
slutsatser.

6.2 Lokalrevision

Under 2022 planerar dldreforvaltningen att tillsammans med forvaltare frén
fastighetsavdelningen genomf6ra en lokalrevision. Revisonen kommer att
genomforas 1 enlighet med Policy for Lokalforsérjning och
lokalforsorjningsprocess i Karlskrona kommun beslutad av
kommunfullméktige 2020-04-02 § 56.

En lokalrevision innebér en inventering av befintliga lokalresurser och

beskrivning av lokalbehov utifrén verksamhetens utveckling.

Syftet med lokalrevisioner ir att {4 ett samlat grepp om verksamheternas
nuvarande och framtida behov av lokaler och om det tillgingliga
lokalbestdndet motsvarar verksamhetens behov.

I samband med lokalrevisionen planeras att ta med behov av forbéttringar/
fordndringar 1 befintliga utemiljder tillhorande omvérdnadsboende.

Aven inventering av brandskyddet r en viktig del for att f3 ett
helhetsperspektiv om en fastighets status. [ samband med lokalrevisionen
kommer dérfor ett strategiarbete initieras mellan dldreforvaltningen,
fastighetsavdelningen, raddningstjinst och Karlskronahem.

Under kommande lokalrevision behdver hyreskontrakt gis igenom och
budget for underhall planeras och sékerstillas.

Vid arbetet med lokalrevisionen finns mojlighet att arbeta med jdmforande
nyckeltal for befintliga boenden. Arbetet med nyckeltal kraver dock att
underlaget dr jaimforbart. Vilka uppgifter som finns 6ver fastigheterna ar 1
dagsliget oklart.

Utkomsten av lokalrevisionen ska utdver syftet ge en fingervisning om
behov och prioriteringsordning.
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6.3 Inventarier och reinvesteringar

Infor uppstart av nya omvardnadsboende skall alltid investeringsmedel f6r
att inreda och utrusta boendets gemensamma ytor planeras att inga i den
totala investeringsutgiften.

For Pottholmens omvardnadsboende finns behov av att tidigt faststilla
gransdragningar och kostnadsfordelningar mellan fastighetsdgare,
aldreforvaltningen samt upphandlad driftsentreprenor.

Med erfarenhet frain Movigens omvéardnadsboende, som byggts i1 egen regi,
behovs en tydlig gransdragning och budgetering for verksamhetskostnader.
Sveriges Kommuner och Regioner, SKR, har en gransdragningslista som
bor inarbetas i projekt i egen regi. Med tydliga gransdragningar minskar
risken for dubbelarbete och att saker gloms bort och faller mellan stolarna.
Vid nya boenden far ej heller driftbudget for forbrukningsmateriel eller
utrustning glommas bort. Utrustningsplaneringen bor ske 1 tidigt skede och
kan med fordel arbetas in i ett rumsfunktionsprogram eller underlag for
projektering.

Investeringskostnader for komfortkyla, sprinkler och personlyftar ar
exempel som inte kan finansieras inom ramen for dldrendmndens
investeringsbudget. Kompletteringarna planeras tillsammans med
fastighetsigarna, oftast tillsammans med att andra atgédrder inom boendet
ska atgérdas eller vid uppkomna utékade myndighetskrav.

Dessa forbattringsatgarder och arbetsmiljokrav kan orsaka betydande
hyreshdjningar som kan vara svart att finansiera inom befintlig driftsbudget
varvid driftbudgeten kan behdva okas.
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