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SAMMANFATTNING

| en lokaliseringsstudie som fardigstalldes
varen 2025 utreddes olika
lokaliseringsalternativ for att se vilken plats
som &ar bast lampad for etablering av ett
nytt sarskilt boende for aldre. Dar
undersoktes och jamfordes tio olika platser,
varav en i To6llsjo respektive Olsfors och

ovriga atta i Bollebygd.

De lokaliseringsalternativ som benamnts
som Sddra Fjallastorp och Réavaberget
(vattentornskullen) var de som rankades
hogst i den forra studien. Genom denna
fordjupade lokaliseringsstudie har dessa
tva alternativ studerats ytterligare, med ett
storre fokus pa genomforbarhet och
ekonomi. Studien konstaterar att bada
alternativen kan mojliggora ett
valfungerande sarskilt boende for aldre,
men att Sodra Fjallastorp ar fordelaktigt
sett utifran ett ekonomiskt och tidsméassigt

perspektiv.
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1.Inledning

1.1 Uppdrag och syfte

En lokaliseringsstudie for sarskilt boende for dldre har sedan tidigare tagits fram,
dar atta platser i Bollebygd tatort, en i Olsfors och en i Tollsjo undersoktes. Med
denna studie som grund gav kommunstyrelsen i april 2025 (§58) i uppdrag att
gora en fordjupad lokaliseringsstudie dar endast tva av dessa alternativ
inkluderades. Dessa alternativ har i studien benamnts som Sédra Fjallastorp och

Ravaberget.

Den fordjupade lokaliseringsstudien avser att ge en mer nyanserad bild av de tva
omradena, for att pa sa satt ge ett mer gediget underlag infor kommande beslut

om lokalisering.

1.2 Begreppsforklaring
| utredningen anvands tva begrepp som ar hdmtade fran kommunens
oversvamningskartering fran 2018. For att undvika repetitiva forklaringar, beskrivs

dessa istallet har:

Ytligt avrinningsstrak: Nar det regnar uppstar vad som kallas for ytliga
avrinningsstrak. Dessa uppstar i sdnkor och dalar, dit regnméangder fran hojderna
runtomkring samlas. Det ytliga avrinningsstraket rinner sedan vidare for att till
sist na vattendrag och sjoar. Vid stor nederbdrd kan platserna dar dessa
avrinningstrak passerar bli mycket bléta. Dessa avrinningstraks storlek beskrivs
med enheten hektar, vilket mater hur stort avrinningsomrade som det ytliga

avrinningsstraket har.

Instangt omrade: Ett omrade dar vattnet ansamlas péa grund av landskapets
utformning kallas har for instangt omrade. Dessa mats i vattendjup, vilket alltsa
innebar hur djupt det ansamlade vattnet kan bli innan det "rinner dver kanten”

och fortsatter sin fard nedat, se Figur 1.
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Figur 1. Visar ett exempel pa hur ett instangt omrade kan uppsta i landskapet.

2. Forandrade forutsattningar sedan tidigare lokaliseringsstudie

En ny lokalresursplan forvantas antas under hosten 2025. Som en del av detta
arbete har nya berakningar genomforts, dar behovet av nya boendeplatser pa
sarskilt boende for aldre minskat i jamforelse med nar forra lokaliseringsstudien
togs fram. Medan den tidigare lokalresursplanen identifierade ett behov av 32 nya

boendeplatser, bedoms behovet i den nya planen istéallet till 25 boendeplatser.

Den nya berakningen grundar sig pa att andelen personer som ar over 80 ar som
bor pa sarskilt boende minskar successivt. Darfor har berdkningen justerats for
att ta denna forandring i berdkning. Det ar dock viktigt att poangtera att
behovsbeddomningen ar just en bedémning, ingen beskrivning av en definitiv

framtid. Kommunen behdver darfor vara flexibla i sitt arbete framat.

Det kan dven konstateras att behovsbedomningen kan variera beroende péa en rad
andra faktorer. Sadana faktorer ar enligt socialndamnden exempelvis tillgang till
korttidsboende, insatser som mdjliggor att aldre kan bo kvar hemma langre och
komplettering av det allmanna bostadsbestédndet genom trygghetsboenden. Det
ar med andra ord en rad olika aspekter som samspelar for att halla nere behovet

av nya boendeplatser, och arbetet med detta behdver darfor ske parallellt.
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3. Nybyggnation eller ombyggnation?

Att utoka med omkring 25 nya boendeplatser i kommunen, skulle kunna l6sas
antingen genom att Bollegarden byggs ut eller att ett nytt boende pa annan plats
uppfors. Da det inte ingatt i uppdraget att fordjupa sig i mojligheten att bygga ut
Bollegarden, har fragan inte analyserats utifran ett ekonomiskt perspektiv.
Daremot finns det en rad olika praktiska aspekter som starkt talar for att ett nytt

boende byggs pa annan plats.

Bollegérden byggdes under en tid med andra behov och standarder. Exempelvis
har vardbehovet forandrats, dar vi idag har en stérre andel boende med nagon
form av kognitiv svikt, jamfort med nar Bollegdrden byggdes. Detta paverkar

kvaliteten pa den vard och omsorg som kan erbjudas pa Bollegarden idag.

Boendets utformning leder aven till andra typer av brister for verksamheten. Da
personalen har svart att éverblicka boendet krdvs en hdgre bemanning an vad
som egentligen ar nddvandigt, samtidigt som lagenhetsstorlekarna varierar till
den grad att vissa anses undermaliga till f6ljd av dess storlek medan andra ar
onddigt stora sett till det stora behovet av fler lagenheter. Bade personalbehov

och lagenhetsstorlek bidrar till 6kade driftskostnader for boendet.

Sedan Bollegarden byggdes har ett antal mindre renoveringar genomforts, som
ett satt att forbattra dess funktion och livslangd. Dessa har dock inte varit
tillrackliga pa lang sikt och mer omfattande atgarder kravs for att service och vard
ska kunna skotas pa ett effektivt och kvalitativt satt. Darmed ar det alltsa inte
tillrackligt att Bollegarden byggs ut, boendet i sig skulle dven behova genomga
storre renoveringar. En séa stor investering i Bollegarden innebér att kommunen
laser fast sig vid en fastighet som trots renoveringar antas inte kunna erbjuda lika
god arbetsmiljo, effektivitet, trygghet eller trivsel som ett nytt boende antas

kunna.

| samband med en sadan utbyggnad och renovering skulle dven stora stérningar

for de boende uppsta, vilket ar sarskilt allvarligt for en grupp méanniskor som inte
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pa egen hand kan ta sig fran boendet for lugn och ro. Vissa av de boende kan
aven antas behova flyttas tillfalligt, for att mojliggdra en renovering. Flytt av aldre
ar enligt forskning forknippat med stora risker, dar 6kad stress, forvirring, svarhet
att orientera sig och forsamrad mental halsa ar vanligt, men flytt i hog alder kan i
vissa fall daven innebara en livsfara. Det ar darfor efterstravansvart att sa fa flyttar
som mojligt genomfors, och tillfalliga flyttar kombinerat med stora stérningar pa

boendet ses darfor som en stor riskfaktor.

Om Bollegarden byggs ut 6kar detta dven belastning pa gemensamma utrymmen
och funktioner, dar exempelvis utemiljo, parkeringar, allrum och restaurang
behover nyttjas av fler manniskor. Det 6kade behovet av gemensamma funktioner

kan i vissa fall vara svart att méta inom den nuvarande fastigheten.

For att ett sarskilt boende for aldre ska anses vara effektivt kravs enligt
Socialférvaltningen att det har minst omkring 60 boende. Da prognosen éar
nedskriven till 25 boendeplatser innebéar detta att kommunen kommer behdva upp
till 110 boendeplatser i kommunen, inklusive korttidsboende. Tidigare har det
diskuterats att bygga ett nytt mindre boende, samtidigt som delar av Bollegarden
fortsatter nyttjas for sarskilt boende. D& tva olika boenden inte kan fyllas med
tillrackligt manga boende for att anses vara effektivt, skulle ett fullstort nytt

sarskilt boende innebéra lagre driftskostnader.

Trots att Bollegarden inte anses uppfylla de standarder som finns pa sadana
boenden idag, innebar detta inte att det inte kan vara val fungerande fér en annan
typ av verksamhet. Exempelvis kan Bollegarden goras om till trygghetsboenden
och det skulle aven vara mojligt att tillata hemtjansten ha sina lokaler héar.
Darigenom skulle deras samarbete med hemsjukvarden, som redan nyttjar
lokalerna idag, kunna starkas. En annan I6sning som tidigare diskuterats ar att
lata en del av boendeplatserna pa det nya boendet hyras ut till andra kommuner.
Det ar dock fortsatt osékert om detta alls &r en mojlighet och det ar darfor inte en
l6sning som kan tas for given, aven om det kan bli intressant att fordjupa sig i

fragan néar det val blir aktuellt.
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Med allt detta sagt ar ett nytt sarskilt boende for dldre en stor investering for
kommunen och i slutdndan maste vi hitta en [6sning dar det 6kade behovet av
nya boendeplatser méts, samtidigt som kommunens ekonomiska kalkyl gar ihop. |
slutéandan ar det darmed en politisk fraga hur kommunens pengar ska fordelas for

att kunna sékerstalla alla kommuninvanares behov.

4. Metod

Denna fordjupade lokaliseringsstudie har utgatt fran den analys som
genomfordes i forra lokaliseringsstudien. Da bade Sodra Fjallastorp och
Ravaberget redan har konstaterats utgdra goda alternativ for lokalisering av
sarskilt boende for aldre, har ett storre fokus nu lagts pa ekonomi och
genomforbarhet. En del av informationen som presenteras om de tva
lokaliseringsalternativen ar detsamma som i férra studien, medan en del
information ar uppdaterad eller fordjupad. Mer detaljerad information om
metoden finns att 14sa i den forra lokaliseringsstudiens (KS2025/50-5) metod-
kapitel.

Det som tydligt sarskiljer den fordjupade studien mot den forra, ar att resultatet
inte presenteras i form av en tabell. Detta ar for att denna studie avser att ge en

mer nyanserad bild och slutsatsen bestar darfor av en diskussion.

| Figur 2 visas lokaliseringen av Sodra Fjallastorp och Ravaberget pa en mer

oversiktlig karta. Var omradena ar belagna beskrivs aven i text i kapitel 5.
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Figur 2. Kartan visar lokaliseringen av Sédra Fjéllastorp och Ravaberget pa en-mer oversiktlig karta.
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5. Beskrivning av lokaliseringsalternativ

5.1 Sodra Fjallastorp

| den fordjupade lokaliseringsstudien har avgransningen av Sodra Fjallastorp
justerats for att bade inkludera en del av den kommunalagda fastigheten
Flassjum 3:99 och fastigheten Bollebygds Prastgard 1:1 som ags av Svenska
Kyrkan. Detta beror pa att kommunstyrelsen sedan tidigare har fattat beslut om
att bygga en forskola pa Flassjum 3:99 och infor uppstart av detta arbete har
Goteborgs Stift (Svenska Kyrkan) visat intresse att dven deras fastighet
Bollebygd Prastgard 1:1 inkluderas i detaljplanen. Vid detaljplanelaggning kan det
da bli intressant att visst utbyte av mark sker, s& att de olika funktionerna inom
detaljplanen kan placeras pa ett [ampligt satt. Med detta som grund har

lokaliseringsalternativets avgransning utokats.

Nagot faktiskt planuppdrag for en forskola pa Sodra Fjallastorp har annu inte
getts, sa fragan om vilka fastigheter som ska inkluderas ar annu inte fattad. Ett
slutgiltigt stallningstagande gallande Svenska Kyrkans fastighet gors alltsa forst
da.
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| Figur 2 visas den nya avgransningen tillsammans med viktiga férhallanden som

behover tas i beaktning infor ett lokaliseringsbeslut. Vad kartan visar beskrivs

TECKENFORKLARING
= = = Lokaliseringsalternativ @
Ytlig avrinning, 0,5-1 ha.
—— Ytlig avrinning, 1-20 ha.
ni Instangda omraden, 0,2m till >1m
Aktsamhetsomrade, skredrisk
\ < [ | Kulturminne

0 50 100m

aven i den flytande texten nedan.

Fysiska och miljomassiga forhallanden:

Sodra Fjéllastorp ar belaget pa, och omgivet av, brukningsbar jordbruksmark.

Jordbruksmark ar skyddad enligt lag och far darfér endast exploateras i de fall da
kommunen kan visa pa att detta ar av vasentligt samhallsintresse. For att ta reda
pa detta tas en lokaliseringsstudie for exploatering av jordbruksmark fram, nagot
som redan upprattats for de intilliggande detaljplanerna for Prastgardsgéardet och
Fjallastorp. Denna utredning har aven inkluderat Sddra Fjallastorp, vilket innebéar

att den kan bli applicerbar dven har, genom vissa justeringar. Utredningen antas
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darfor inte bli sarskilt kostnadsdrivande i detaljplanearbetet. Forhoppningen fran
kommunens sida ar att denna utredning ska sta sig juridiskt vid ett overklagande,
nagot som satts pa prov till foljd av flera inkomna 6verklaganden av detaljplanen
for Fjallastorp 3:6. Att utredningen star sig juridiskt ar en forutsattning for att

Sddra Fjallastorp ska ses som en lamplig placering av sarskilt boende for aldre.

| kommunens naturvardsprogram fran 2010 pekas Nolans dalgang ut som ett
vardefullt odlingslandskap. Ytterligare naturvarden ar inte utpekade i
programmet, ddremot finns ett antal rodlistade arter i eller i narheten av omradet
registrerade i Artportalen (Sveriges Lantbruksuniversitets databas). Bland dessa
rodlistade arter finns bland annat fladdermdss, som av erfarenhet fran
detaljplanen for Prastgardsgardet ar ndgot som vi maste gora vissa anpassningar
for. En naturvardesinventering for Sodra Fjallastorp behover darfor tas fram for
att kartlagga vilka varden som finns och vilka anpassningar som behdover goras for

att sadkerstalla dessa véardens fortlevnad.

Kommunens kulturhistoriska byggnadsinventering fran 1997 inbegriper utéver
enskilda byggnader dven ett antal kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsemiljoer, daribland "Bollebygds sockencentrum och del av Nolans
dalgang”. Omradet beskrivs som ett estetiskt tilltalande och béljande
odlingslandskap, dar dalgangens jordbruksmark omges av skogbeklddda och
delvis bebyggda sluttningar. Norddstra delen av Sédra Fjallastorp ar inkluderad i

detta omrade. Bebyggelse i omradet behover forhalla sig till dessa varden.

Genom detaljplanen for Fjallastorp 3:6 m.fl. har ett gronstrak i nord-sydlig riktning
sakerstallts, for att bibehalla siktlinjen langs dalgangen. Denna siktlinje maste

fortsatt bevaras genom Sddra Fjallastorp.

Det boljande landskapet innebar dock inte bara estetiska varden utan bidrar dven
till vissa utmaningar. Placering av funktioner inom planomradet behdver utga fran
topografin, da framfor allt ett sarskilt boende for dldre med fordel placeras péa
flack mark. Topografin kan aven i vissa fall leda till risk for skred, om lutningar
kombineras med jordarter med lag stabilitet eller hoga vattenfloden. Vastra

delarna av Sodra Fjallastorps ar utpekade for skredrisk i finkornig sand i Sveriges
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Geologiska Instituts (SGI) databas. Detta ar dock bara baserat pa en dversiktlig
topografisk analys, inte pa faktiska provtagningar. Darfér maste en geoteknisk

utredning genomféras vid planlaggning av Sodra Fjéallastorp.

Det finns ingen information om att Sédra Fjallastorp ska vara férorenat. Da en
forskola och eventuellt bostader ska placeras péa platsen, som klassas som

kanslig verksamhet, kommer dock en markmiljéutredning dndé kravas.

Genom omradet rinner ett stort avrinningsstrak (>20 ha.), frdn Hindasvagen i norr
till ravinen i vaster. En del av vattnet ansamlas aven i instdngda omraden i dstra
delen av Sodra Fjallastorp, for att sedan passera genom den kulvert som gar
under Kullavagen. Detta kommer vara en viktig fraga att hantera i en detaljplan,
dar marknivaer kommer behova justeras for att sakerstalla att dagvattnet
passerar pa ett sdkert satt genom omradet. Ddrmed behovs en VA- och
dagvattenutredning, men dven fysiska atgarder som kan leda till en del
kostnader. Det som &r fordelaktigt med Sodra Fjallastorp ar dock att omradet ar
sa pass stort att det inte borde innebédra nagra tekniska svarigheter att hantera

dagvattnet inom omréadet.

| Sodra Fjallastorp finns dels buller fran riksvag 40, men allra framst fran
Hindasvagen. Hastigheten forvantas dock sdnkas néar antalet bostéader i omradet
dkar, och darmed forvantas aven bullernivderna ga ned. En bullerutredning

behover dock dnda genomforas for att visa pa att inga bullervarden éverskrids.

Omréadet berdrs inte av riskavstand fran farlig gods eller stérande verksamhet.
Det berdrs inte heller av strandskydd. Da ljusinslapp inom eller i anslutning till
planomradet inte forvantas utgdra nagon storre utmaning behdver ingen solstudie

tas fram.
Planeringsférutsattningar:

Omréadet pekas ut i dversiktsplanen som lampligt for centrumandamal, vilket bade
inkluderar en stérre mangd bostader samt kommunal service. Darmed anses

utvecklingen vara i linje med Oversiktsplanen.
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Till foljd av att det redan finns ett politiskt uppdrag att inleda en forstudie infor
byggnation av en forskola pa Sédra Fjallastorp, behdver en detaljplan tas fram
oberoende av var det sarskilda boendet for aldre placeras. De utredningar och
atgarder som namns under rubriken Fysiska och miljomassiga forutsattningar ar
alltsa ndgot som kommunen till stor del anda behdver finansiera. Om Goteborgs
Stift ar fortsatt intresserade av att planera for bostader kan vissa kostnader for

detaljplanen aven delas.
Tillganglighet och teknisk infrastruktur:

P& 700 meter gdngavstand fran lokaliseringsomradet Sodra Fjallastorp finns
Bollebygdskolans busshallplats, dar bade linje 101 och 110 stannar. Med dessa
bussar nas Goteborg, Erikstorp samt Boras. Da ett stort antal bostader forvantas
tilkomma i naromradet kan det dock inte uteslutas att det i framtiden kan finnas
underlag for att placera en ny busshallplats ldangs Hindasvagen. Detta &ar dock
inget som kan antas, da inga sadana overenskommelser finns mellan Vasttrafik

och kommunen.

Det planeras att anlaggas en gang- och cykelbana langs med Hindasvagens sodra
sida, vilket kommer mojliggdra for att personer som jobbar eller besdker det
sarskilda boendet kan ta sig dit utan bil. Gdngbanan planeras att vara
iordningstalld innan ett sarskilt boende vantas vara pa plats. Det ar utifran dessa
forutsattningar som gangstrackan beréknats till 700 meter. Detta uppnar dock
inte det rekommenderade avstandet till kollektivtrafik enligt Sveriges Kommuner

och Regioner, vilket kan forsvara rekrytering.

Att det ar nastan 1,5 kilometer in till Bollebygds centrum ar aven det en faktor
som kan paverka mojligheten till rekrytering. Att inte ha néara till saval kommunal
som kommersiell service, for att pa sa satt kunna ga arenden eller kdpa lunch

under rasten, kan komma att paverka arbetsplatsens attraktivitet.

En fordel med Fjallastorp ar att det &r placerat i nara anslutning till Hindasvagen.
Detta innebéar att leveranser, besdkare och personal kan na till boendet utan att
det bidrar till 6kade trafikfloden inne i tatorten. Det bidrar dven till betydligt

mindre storningar under byggnationsfasen, bade i form av just transporter, men
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aven buller och vibrationer. Hur manga som blir stérda under byggfasen beror

dock pa hur langt utbyggnaden av Prastgardsgardet och Fjallastorp kommit.

| dagslaget finns inget kommunalt vatten och avlopp, men detta planeras byggas
ut i samband med att de nya bostadsomradena tillkommer. Detta innebéar att nar

val ett sarskilt boende ar pa plats sé ar dven VA-ledningarna det.
Verksamhetsmaéssiga aspekter:

Det utpekade omradet pa Sodra Fjallastorp &r omkring 40 000 kvadratmeter (4
hektar) i sin helhet. Inom ungefar samma omrade &r det dock &ven beslutat att
placera en forskola och Goteborgs Stift ar aven intresserade av att planlagga for
bostader. Med detta sagt kan det dock dnda konstateras att har finns tillracklig
plats for att ersatta Bollegarden i sin helhet samt utéka med det antalet

boendeplatser som verksamheten efterfragar.

Genom att lokalisera det sarskilda boendet for aldre pa Soédra Fjallastorp kan
denna projekteras i samband med forskolan, vilket kan bidra till vissa

samordningsvinster. Hur stora dessa samordningsvinster kan bli beror pa hur
stort boende som byggs och hur intresserade de tva verksamheterna ar av att

samarbeta.

En fraga som diskuterades i den tidigare lokaliseringsstudien var aven
lokaliseringens paverkan pa verksamhetens effektivitet. Allra framst dsyftade
detta avstandet mellan nuvarande och framtida sarskilt boende, da detta kan
paverka samarbetet mellan gammalt och nytt boende men dven med hemtjanst
och hemsjukvard. Sodra Fjallastorp ligger 3 minuter bilfard fran Bollegarden och

detta anses darfor inte vara nagon avgorande faktor.

Om Sodra Fjallastorp véaljs som lokalisering innebéar detta dock att boendet inte ar
i direkt anslutning till centrum. | dagslaget forekommer det att ndgon enstaka
boende tar sig ut pa egen hand for att ga till centrum, nédgot som inte kommer
vara ett alternativ pa Sodra Fjallatorp. Samtidigt blir den genomsnittliga aldern pa

sarskilt boende for aldre allt hogre och en allt stérre andel lider av kognitiva
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besvar. Mdjligheten for enskilda individer att vid enstaka tillfallen bestka centrum

bor vagas mot andra samhalleligt viktiga varden.

5.2 Ravaberget
Fysiska och miljomassiga forhallanden:

Omradet ar belaget norr om Ravaberget, aven kdnt som vattentornskullen, dar ett
gangstrak idag passerar genom gronomradet. Vid byggnation kan detta gangstrak
ledas om s& att invanarna fortsatt kan passera genom omradet. | Figur 3 visas
avgransningen for lokaliseringsalternativ Ravaberget samt viktiga forhallanden

som behdver tas i beaktning infor ett lokaliseringsbeslut.
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Figur 3. Kartan visar avgrdansningen for Ravaberget. Har framgar dven var avrinningsstrak samt gronstrak

o4

Réavaberget har enligt gronplanen hdga sociala varden samt utgor ett viktigt
gronstrak. Ett gronstrak ar en passage som mojliggdr for djur och vaxter att
forflytta eller sprida sig i omradet och bidrar pa séa satt till den biologiska
mangfalden. | Artportalen (Sveriges Lantbruksuniversitets databas) finns den
rodlistade (néra hotad) arten spillkréka registrerad i omradet. | samband med ett
eventuellt detaljplanearbete behéver darfér en naturvardesinventering
genomfdras samt hansyn tas till att gronstraket genom omradet ar fortsatt

funktionellt.

Omradet ar forhallandevis plant och ligger beldget mellan tva hojder. Att omradet
ar plant ar ekonomiskt fordelaktigt vid byggnation. Samtidigt bidrar de tva
hojderna till att avrinningsstrak (1-20 hektar) passerar genom omradet, vatten

som framst kommer fran Varpas skogar i dster. Avrinningsstraket har ar mindre

Sida 17 av 21



an pa Sodra Fjallastorp och inga instdngda omraden finns utpekade. Samtidigt
var det tydligt vid ett platsbesok att vatten dnda kan bli stdende, allra framst i
ostra delen av omradet. Till foljd kommer en VA- och dagvattenutredning kravas

vid framtagandet av en detaljplan for omradet vid Ravaberget.

Néarheten till Ravaberget bidrar dven till skugga under en stor del av dagen,
boendet skulle framst fa sol under eftermiddagarna. Rikligt med ljusinslapp bidrar
till trivsel, samtidigt som skuggan bidrar till lagre temperaturer. Till féljd av
klimatforandringarna kommer varmeboljor bli allt vanligare och en av de grupper
som l6per hogst halsorisk vid hoga temperaturer ar just aldre. Darmed finns bade
for- och nackdelar med att boendet ar placerat pa en mer skuggad plats. Vid
framtagande av en detaljplan behover en solstudie tas fram for att sédkerstélla att

ljusinslappet i boendet uppnar en godkand niva

Omradet vid Ravaberget ar inte utpekat for skredrisk i Sveriges Geologiska
Instituts databas. Som tidigare ndmnt ar detta dock inte en garant, da det endast
ar baserat pa en topografisk analys, inga faktiska provtagningar har genomforts.
Déarfor behover fortsatt en geoteknisk utredning tas fram. Omradet ar inte heller
inom riskavstand for farligt gods eller for nagon form av storande verksamhet.

Inte heller ar det inom strandskyddat omrade.
Planeringsférutsattningar:

| 6versiktsplanen ingar Ravaberget i omrade T1, vilket innebar att det anses
lampligt for centrumandamal. Detta inkluderar fortatning av bostader,
mangfunktionell bebyggelse samt olika servicefunktioner. Ddrmed anses ett

sarskilt boende for aldre vid Ravaberget vara i linje med 6versiktsplanen.

Omréadet ar aven inkluderat i tre olika géallande detaljplaner fran 1964, 1968
respektive 1973. | samtliga av dessa planer ar lokaliseringsalternativ Rdvaberget
utpekat som natur. For att ett sarskilt boende for aldre ska kunna anlaggas har
kravs att en ny detaljplan tas fram. Kommunen behover finansiera kostnaden for
en sadan detaljplan, detaljplanen méaste dven integreras i planprioriteringen. Da vi
har begransat med resurser maste vi antingen starta upp planarbetet langre fram,

eller prioritera ned nagon annan detaljplan.
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Tillganglighet och teknisk infrastruktur:

Fran Ravaberget ar det under 500 meter gangavstand till en busshallplats dar
buss 110 mot Boréas respektive Erikstorp avgar. Det ar drygt 800 meter till
tagstation och busshallplats dar avgangar mot Goteborg, Bords och flera orter i

Harryda kommun finns.

Det finns redan ett fungerande vagnat och bostaderna runtom ar redan anslutna
till det kommunala vatten- och avloppssystemet, vilket innebéar att Ravaberget
kommer kunna anslutas utan storre omkostnader. Samtidigt utgors vagnéatet av
mindre gator som passerar genom tatorten, och darmed kan byggnation har antas

bidra med storre storningar an pa Soédra Fjallastorp.

Ravaberget ar dven lokaliserat pa en plats som gor att alla leveranser, samt de
boende och personal som anlander med bil, maste passera genom tatorten. An
storre blir storningarna under byggnationsfasen, som bland annat bidrar till hogre
bullernivéer, forsamrad luftkvalitet och lagre trafiksakerhet. Samtidigt innebar
ldget att personal har narhet till Bollebygds centrum, ndgot som antas bidra till en

mer attraktiv arbetsplats.

Verksamhetsmaéssiga aspekter:

Omradet ar 8000 kvadratmeter, vilket ar tillrackligt stort for att Bollegarden ska
kunna ersattas och verksamhetens framtida behov ska kunna tillgodoses har.
Omréadet ar dock forhallandevis smalt och det ar darfor inte sakert att det ar
mojligt att rymma en byggnad med stdngd innergérd, ndgot som efterfragats fran
verksamheten. Detta ar dock inget maste, men hade varit gynnsamt bade for

boende och personal.

Avstandet fran Ravaberget till Bollegarden motsvarar 2 minuter bilfard eller 5
minuter promenad, vilket ses som gynnsamt for samarbetet mellan det nya
boendet och Bollegarden, hemtjansten och hemsjukvarden. Det ar dven bara 150
meter till Odengardens forskola, vilket skulle kunna mojliggdra for visst

samarbete mellan verksamheterna. Forutsattningarna for samarbete har ar dock
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desamma som mellan forskolan och Bollegarden redan idag. Mer ekonomiskt
gynnsamma samarbeten i form av att verksamheterna kan dela pa vissa

funktioner bade inomhus och utomhus ar dock inte mojligt.

6. Slutsatser

Det finns en rad for- och nackdelar med bada forslag. Det som kan konstateras ar
att bada lokaliseringarna har tillrackliga kvaliteter for att mojliggora for ett
valfungerande sarskilt boende for aldre. Samtidigt finns det ett par fragor som
vager tyngre och som gor avvagandet mellan Sodra Fjallastorp och Ravaberget

mer komplext.

Bada lokaliseringarna medfor vissa kostnader, bade for detaljplanearbetet med
sina utredningar, men aven for atgarder som behdver genomforas infor
byggnation. Vad som kan tédnkas bli dyrare ar svart att faststalla med sékerhet,
det vi daremot vet ar att det redan finns ett politiskt beslut om att bygga en
forskola pa Sodra Fjallastorp. Som tidigare ndmnts innebéar detta att en stor del
av kostnaden for att lokalisera en séarskilt boende pa Sodra Fjallastorp anda
kommer uppkomma genom detaljplanering, projektering och byggnation av
forskolan. Den totala kostnaden for kommunen skulle av denna anledning bli
lagre genom att placera boendet har. Detaljplanen for forskolan pa Soédra
Fjallastorp har aven angivits som prioritering 1 i den politiskt antagna
planprioriteringen. Om en detaljplan for Ravaberget skulle tas fram behover
nagon annan detaljplan prioriteras ned eller sa behdver detaljplanen for

Ravaberget invanta att ndgon annan plan fardigstalls.

Ur ett ekonomiskt och tidsmassigt perspektiv antas darfor Sédra Fjallastorp vara

mer gynnsamt.

Det finns dock framfor allt en faktor som talar emot Sodra Fjallastorp: ovissheten
som skapas genom jordbruksmarken. | juli 2025 6verklagades detaljplanen for
Fjallastorp 3:6 m.fl., och vi kommer inte med sakerhet veta vad detta kommer ha

for utfall innan ett politiskt beslut om lokalisering fattas. Om domstolen véljer att
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ga vidare med fallet kan detta innebéara att vi inte med sakerhet vet om
Fjallastorp 3:6 m.fl. vinner laga kraft forréan upp till ett &r senare. Om domstolen
upphéver detaljplanen skulle detta antagligen forhindra andra detaljplaner fran
att antas. | sadana fall finns det risk att arbetet som laggs ned pa Sdodra
Fjallastorp, fram till dess att vi far ett definitivt besked fran domstolen, géar

forlorad.

Som namndes ovan finns dock ett politiskt beslut om att planera for en forskola
pa Sodra Fjallastorp och detta arbete kommer alltsé dnda fortgd. Den eventuella
ekonomiska forlusten kommer darfor bli ungefar densamma som om det sarskilda
boendet inte hade inkluderats i planen. Darmed blir den framsta konsekvensen,
om domstolen upphaver detaljplanen for Fjallastorp 3:6 m.fl., att planarbetet for

det sarskilda boendet for aldre forsenas.

Med detta som grund kommer plan- och exploateringsavdelningen rekommendera

att ett sarskilt boende for aldre lokaliseras pa Sodra Fjallastorp.
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