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Bygg och bo till lagre kostnad - forslag for battre konkurrens i
bostadsbyggandet (SOU 2020:75)

Sammanfattning
SPF Seniorerna stéder inte utredarens forslag.

SPF Seniorerna delar utredarens bedémningar.

Allmant

Det behover goras mycket stora anstringningar for att fa till ett
konkurrenskraftigt byggande med metoder som gynnar god planering,
genomtinkt logistik och mycket kortare ledtider i byggprocessen. En till sin form
och anvindning standardiserad vanlig, icke hantverksbetonad, produkt som
bostider ska ocksa kunna tillverkas med stod 1 langtgiaende standardiserade och
industriella metoder.

Statliga insatser beh6vs for ett industriellt och kulturellt bostadsbyggande ska bli
det normala och inte undantaget. Sadan satsning skulle kunna ske under hignet av
kulturpolitikens ”gestaltad livsmilj6” - dir innovativa arkitekter, konstruktorer
och fabrikérer tillsammans med staten visar vigen.

En satsning pa industriellt bygeda flerbostadshus i trd skulle passa i en av virldens
storsta trinationer som Sverige. Cirka 6 procent av en svensk arsavverkning racker for
att bygga vart arliga behov av bostider i trid. En sidan satsning kan fa stor betydelse f6r
svensk export.

Inom samma manad som SPF Seniorerna svarar pa denna remiss har férbundet
inlimnat yttrande 6ver betinkandet En gemensam angelagenbet (SOU 2020:46), vilken
bland annat sitter in problemkomplexen om bostider, boendekostnader och 1 viss méan
bostadsproduktionen 1 ett jaimlikhetssammanhang, ekonomiskt, kulturellt etc., pa ett
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mera Overtygande sitt an vad SOU 2020:75 gor. Bada utredningarna dr medvetna om
att bygg- och bostadssektorn ir en ineffektiv niringsgren, som styr produktionen pa
sina egna villkor med metoder som paminner om skravisende. Dock tar ingen av de tva
utredningarna tag 1 det grundlidggande problemet: branschen producerar inte fler
bostider dn vad den kan fa sald till det pris som den maste fa ut mot bakgrund av dess
otidsenliga, tidskrivande och kostsamma produktionsmetoder. Serietillverkade,
standardiserade och mer eller mindre industriellt tillverkade flerbostadshusen pa fabrik
blir billigare med tanke pa produktionskostnaderna. Men priset blir av marknadsskal
nistan detsamma som foér det konventionella bostadsbyggandets prissittning. De vinner
dirmed en konkurrensutsatt LOU-upphandling sa linge man har produktionskapacitet i
fabriken. Men det kan for nirvarande inte uppféras mer dn cirka 5 000—6 000 sadana
ligenheter per ar i landet (dvs. ca. 10 procent av behovet) pa grund av {or lag
produktionskapacitet i fabriker och anliggningar.

8.6.3 Forslag om avvikelse for seriebyggda flerbostadshus

SPF Seniorerna stoder inte utredarens forslag att bygglov far beviljas f6r uppférande av
ett seriebyggt flerbostadshus trots att atgiarden strider mot gillande detaljplan eller
omradesbestimmelser om avvikelsen avser bebyggelsens omfattning, utformning eller
placering och ir nédvindig for att ett flerbostadshus ska kunna uppféras som ett
seriebyggt hus.

Standardiserade och industriellt producerade bostider med ligre kvalitet avsedda
for de betalningssvagaste invanarna — till exempel dldre enpersonshushall — vore
en dtervandsgrind for svensk bostadspolitik. Standardiserat och industriellt
byggande maste per definition inte bli fulare, klumpigare och daligt designat.
Dirfér beh6vs inget eget lagrum och “graddfil” 1 plan- och bygglagen (PBL).

Vi anser att det dr en drastisk dndring i lagen for att kunna bygga seriebyggda
bostadshus som inte passar in pa den tomtplats man valt. Vi tycker inte att ett
seriebyggda hus a priori behover vara utformade pa ett opassande sitt bara for att de
enligt utredningens vaga definitioner kan klassas som industriellt tillverkade och med
tillimpning av standardiserat tinkande.

Utredningen verkar vila pa tankegangen att seriellt byggda hus kan byggas till lagre
produktionskostnader, uppforas inom detaljplaner som ir avsedda for hus anpassade till
tomten, samtidigt som detaljplanen inte beh6ver dndras, varvid plankostnader inte
behover belasta projektet. Det finns en definitiv risk for en stigmatisering av
bostadsbyggnadskulturen med sa liga ansprak pa standardiserat byggande.

8.6.4 Forslag om avvikelse for seriebyggda flerbostadshus

SPT Seniorerna stéder inte utredarens forslag att en definition av seriebyggt hus infors 1
lag.

Se vir argumentation under 8.6.3.



7
)
'I

%
(-m
<

9.9 Utredningens forslag om forutbestamda hyror

SPF Seniorerna stoder inte utredarens forslag att en modell med férutbestimda hyror
inordnas i det befintliga regelverket for hyressittning genom att dessa faststills som
presumtionshyror enligt befintligt regelverk, vilket ger utrymme for att faststélla hyror
pa forhand 1 upp till 15 ar.

Upphandling av flerbostadshusprojekt med férutbestimd hyra, har anvints f6r
uppforande av flykting- och skolbaracker. Men det dr svart att f6rutbestimma
hyror di inte alla faktorer dr kinda, som till exempel hur linge huset ska sta eller
vad bolanerintorna kommer att vara.

Det ir ndgot oklart i utredningen om en upphandling av bostider med férutbestimd
hyra alltid ska kombineras med kommunalt 4gd tomtmark. Ar marken redan
detaljplanelagd? Ar exploateringsgraden bestimd? Upphandlas projektet som
totalentreprenad av en entreprendr eller som en blockhyra av en byggherre och
fastighetsigare? Ar inte for 6vrigt presumtionsregelverket, som av utredningen ir tinkt
som hyressittningsmodell, under avveckling?

I detta drende har SPF Seniorernas férbundsordférande beslutat. Martin Engman,
samhallspolitisk chef, har varit foéredragande. I den slutliga handldggningen har
ocksa sakkunnig Fredrik von Platen deltagit.
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Eva Eriksson
Forbundsordforande
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