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YTTRANDE
Dnr N2017/07857/BB

Regeringskansliet
Naringsdepartementet
103 33 Stockholm

Stockholm den 25 juni 2018

Lan och garantier for fler bostader (SOU 2017:108)

Sammanfattning

SPF Seniorerna stéder flera av utredningens forslag.

Allmant

SPF Seniorerna stiller sig i grunden positivt till utredningens forslag till statliga garantier
till bostadsbyggande i sidana situationer dar banker och laneinstitut inte dr beredda att
ta kreditrisker. Férbundet sag méjligheter, redan i landsbygdskommitténs
slutbetinkande (SOU 2017:1), att ordna bostader f6r dldre i landsbygder, dar tillgingliga
bostider dr en bristvara, och dir bankernas beldningsvilja och dar nuvarande statliga
garantier inte ricker fOr att tillskapa bostader till rimliga kostnader.

Statliga lanegarantier ska inte bidra till att gynna olénsamma bostadsinvesteringar. Vad
som ir lI6nsamt bor emellertid inte bara grunda sig pa bedémningar inom
bostadsmarknadens ramar. Samhillsekonomiska synsitt bér ocksa kunna komma ifraga.
Utredningens forslag om statliga garantier kan med stor sannolikhet ritta till
torhallanden dir bolaneinstitutens riskbedémningar sitter stopp.

Pensiondrer drabbas ofta av bankernas restriktiva syn pa pensioner och bostadstilligg
som inkomst. I manga fall hindras dirigenom dldre personer att lana till
upplitelseinsatser. Aven om utbetalningar inom pensionssystemet inte hingt med i
kostnadsutvecklingen dr de dock en siker inkomst. Vi fragar oss om inte statliga
linegarantier for bostader till pensionérer, som tar initiativ att skaffa sig en limpligare
bostad, ocksa skulle kunna omfattas av de statliga garantierna. Detta skulle kunna sitta
fart pa flyttkedjor och bostadsbyggande som en intressant bieffekt.
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3.1.1 Kreditgaranti for Ian till ombyggnad och renovering

SPF Seniorerna stoder utredningens forslag att kreditgaranti ska kunna limnas for
ombyggnad utan krav pa pataglig fornyelse samt f6r renovering och upprustning av
bostadsfastigheter.

Pa en ort eller plats dir marknaden (kreditgivarna) bedomer att ett flerbostadshus ar
olonsamt kan det for samhaillet, frimst kommunen, vara mycket l16nsamt med
exempelvis ett seniorhus, da vi vet att tillkomsten av ett sddant hus delvis kan 16sa
omsorgsproblem. En investering 1 en om-, till- eller pabyggnad dir hiss tillkommer och
tillgangligheten forbiéttras och som upplates for aldre hushall kan bli ett projekt dar
bide en kommun och den enskilde senioren 4r vinnare.

3.1.2 Kreditgaranti for 1an till kostnader under projekteringen

SPT Seniorerna stoder utredningens forslag att kreditgaranti ska kunna limnas for lan
till projekteringskostnader avseende nybyggnad av bostider, om lantagaren innehar
mark med byggritt eller har ett avtal om markanvisning med en kommun.

SPT Seniorerna bedomer att utredningens forslag kan leda till att det pa lokala
marknader och mindre orter kan tillkomma bostidder i samverkan mellan byggaktorer i
form av foretag och enskilda intressenter. Férbundet har bland sina 265 000
medlemmar sadana intressentgrupper som ir beredda att ga samman och bygga
genomtinkta bostader for andra hilften av livet.

3.1.3 Hojt schablonbelopp vid laga marknadsvarden

SPF Seniorerna stéder utredningens forslag att det nuvarande schablonbeloppet for
produktionskostnad héjs nir det giller nyproduktion att det tydliggdrs att detta dven
giller kooperativ hyresritt.

Vi anser att det 4r rimligt att schablonbeloppet f6r produktionskostnaden héjs och att
det dven giller bostadsritt och kooperativ hyresritt enligt 4garmodellen.

3.1.5 Mojliga forbattringar av nuvarande garantier

SPF Seniorerna stoder utredningens forslag att Boverket far i uppdrag att se 6ver kredit-

garantiverksamheten med sikte pé att kunna halla ligre avgifter, arbeta med
avgiftsklasser och ge tidigare besked om garantiavgiftens storlek, samt folja bankens
marknadsvirdering och fortydliga garantins virde samt att Finansinspektionen far i
uppdrag att klargora garantins effekt pa kapitaltickningskravet.
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3.2 Marknadskompletterande topplan via ALMI

SPF Seniorerna stoder utredningens forslag att Almi far 1 uppdrag att hantera
marknadskompletterande statliga topplan utan subvention f6r ny- och ombyggnad av
bostider med hyresritt, kooperativ hyresritt eller bostadsritt samt att topplanet ska
limnas utifran en beddmning av byggaktérens aterbetalningstérmaga och projektets
forutsittningar.

SPF seniorerna anser att utredningens forslag ar vilgrundat. Till utredningens
upprikning av vilken betydelse statliga topplin skulle kunna fa vill férbundet ligga en
fjirde punkt.
e Pi orter eller omraden med en dldrande befolkning och stora brister 1
tillgangligheten kan pavisas.

3.3.1 Statlig hyresférlustgaranti

SPF Seniorerna stéder utredningens forslag att en statlig hyresforlustgaranti mot avgift
far lamnas till den som bygger hyresritter for egen forvaltning i kommuner vars
befolkning 6kat de senaste aren men minskat under fler ar dessférinnan samt att
garantin ska hanteras av Boverket.

SPT Seniorerna inser behovet av hyresférlustgarantier 1 de beskrivna situationerna. Vi
vill emellertid fasta uppmarksamhet pa att hyresforlustgarantier, dock i mindre
omfattning, kan behévas nir det byggs for en aldrande befolkning, som limnar efter sig
andra bostader till rimliga priser och som kan passa for yngre hushall och utgora
tillskott pa en lokal bostadsmarknad.

3.3.2 Startbidrag till byggemenskaper

SPT Seniorerna stéder utredningens forslag att ett startbidrag ska limnas till
byggemenskaper for berdknade initiala projektkostnader i samband med ny- eller
ombyggnad av bostider samt att stimulansbidraget hanteras av Boverket.

I SPF Seniorerna finns grupper av seniorer, runt om i landet, som gitt samman for att
forverkliga drommar om bogemenskaper pa aldre dagar. Det férekommer i stider och 1
byar pa landsbygden. Upplatelseformerna dr vanligen bostadsratt eller kooperativ
hyresritt — enligt 4garmodellen. Alla har moétt svarigheter da féreningen tar kontakt med
banker, projektorer, kommun och byggentreprendrer trots att man bildat en ekonomisk
forening. Det tar tid, medlemmarna blir dldre, otaliga och hoppar av. Eldsjilar ligger
forgaves ner orimligt mycket tid.

Mot denna bakgrund ir ett statligt initialstdd av stor betydelse pa flera sitt. Beloppet
300 000 kr ar ett icke foraktligt belopp, men minst lika viktigt 4r statens positiva och
legitimerande syn pa bostadsbyggande i gemenskapsformer som med framgang provats
1 Danmark och Tyskland. I Sverige kan statens syn pé féreteelsen innebira att fler
gemenskaper vigar ta steget. Som utredningen papekar dr det viktigt att dven
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kommunerna stiller sig positiva till bygg- och bogemenskaper, som en ny foreteelse i
den obligatoriska bostadsférsorjningens tjanst, till exempel genom att limna
markanvisningar och ge ”anstaind” med inbetalning av avgifter fore byggstart.

I detta drende har arbetsutskottet beslutat. Martin Engman, samhillspolitisk chef,
har varit féredragande. I den slutliga handliggningen har sakkunnige
Fredrik von Platen deltagit.

FEva Eriksson
Forbundsordforande
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