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1. Inledning

Vi blir allt fler dldre i Sverige. Faktum 4r att 65-
plussarna dr den aldersgrupp som vixer mest de
kommande decennierna, medan grupperna unga och
medelalders forblir intakta eller minskar. Men finns
det bra bostider for oss och finns det tillrickligt
manga sidana? Svaren pa detta skiljer sig sjilvfallet
runt om i landet. Det finns kommuner som redan
idag planerar for bostadssituationen och den demo-
grafiska utvecklingen om tio ar och direfter. Men
det finns ocksd minga kommuner som inte gor det.
Allmint giller att det idag rader brist pd bra bosti-
der for ildre, bostider dir man kan bo kvar och
planera sin framtid. Det som ett seniorhushall ofta
efterfragar 4r en bostad med god tillginglighet dir
man kan planera resten av livet. Som exempel kan
niamnas att det i Sverige behovs 360 000 fler bosta-
der f6r seniorer de nirmaste 15 aren och att sju av tio
kommuner uppger att det rader brist pa trygghets-
bostidder. Men vi ir alla olika med skilda behov och

intressen. Ménga av oss ir relativt friska och vill bo
kvar i nuvarande bostad eller bostadsomride, medan
andra vill flytta. Det behovs dirfor en méngfald av
l6sningar: nybyggda bostider, ombyggnad av befint-
ligt bestand och olika upplatelseformer. For att detta
ska bli verklighet behdvs samverkan mellan olika
intressenter — hir kan vi som seniororganisation vara
en mycket viktig aktor. Det finns en dmsesidig nytta
i detta: samhillets kostnader for vird och omsorg
minskar nir vi seniorer fir mojlighet att bo i ett
dndamalsenligt hem dir vi trivs och mar bra.
Boendet ir ofta avgdrande for livskvaliteten pa
dldre dagar. For oss seniorer kan en tillginglig
bostad forbdttra bade den fysiska och psykiska
hilsan samt minska behovet av omsorg och risken
for ensamhet och fallskador. Omvint kan ett otill-
gingligt boende innebira isolering, risk for allvarliga
skador samt skapa ett mer omfattande vird- och
omsorgsbehov. Ett otillgingligt boende bidrar i
hogre grad till forsimrad livskvalitet for individen

samtidigt som det genererar kostnader f6r samhillet.




Bostider for seniorer bor inte ses som en isolerad
fraga, ett 6kat bostadsbyggande generellt 6kar moj-
ligheten for oss att hitta bostider dér vi kan dldras
och trivas. Fler tillgingliga bostider som lockar
dldre att flytta gor ocksa att villor och radhus frigors
pa bostadsmarknaden. Men da krivs att det finns
attraktiva alternativ att flytea till i kommunen.

Det ar samtidigt viktigt att komma ihéag att vi alla
ir individer med olika preferenser. En del vill bo
kvar hemma, andra vill bo i nigon form av gemen-
skap och ytterligare ndgra vill bo med familj eller
vanner. Det maste darfor finnas olika alternativ pd
bostider for seniorer.

Det ar samtidigt viktigt
att komma ihag att vi
alla ar individer med
olika preferenser, det

maste darfor finnas olika
alternativ pa bostader
for seniorer.

En annan viktig aspekt 4r att manga seniorer har ett
begrinsat ekonomiskt utrymme for att kunna flytta
till en ny bostad. Frin SPF Seniorerna arbetar vi pa
nationell nivd med att fa till ett forindrat pensions-
system, att bostadstilligget for pensionirer hojs sa
att det foljer hyresutvecklingen och att flyttskatterna
sinks. P4 lokal nivé dr det viktigt att vi understryker
att kommunen och fastighetsigare stiller krav pa
byggherrar och efterfrigar losningar som inte blir
allefor kostsamma. Vid omfattande renoveringar av
ett bostadshus bor fastighetsigaren tinka pd hur
ildre paverkas av hyreshéjningarna.

Hilften av landets alla seniorer bor i flerbostads-
hus utan hiss. Av dem som bor i hus med hiss maste

hilften 4nda passera trappsteg, exempelvis i entrén,
for att nd sin bostad. I smahus ir tillgingligheten
ofta dnnu simre. Tendensen framéver ir att ju fler
dldre vi blir, desto mer okar risken for att bo otill-
gingligt — om inget gors redan nu for att forbittra
tillgdngligheten. Faktum ar att hogre tillganglighet
ger vinster bade for individen och fér kommunen.
Det kan du ldsa mer om i avsnitt 3.

Hur kan vi i SPF Seniorerna bidra lokalt ill att
bostadsforsorjningen for det vixande antalet pension-
drer fungerar, och hur kan vi dtgirda de hinder och
brister som finns idag i kommunerna?

Denna rapport tar upp exempel pa hur vi i SPF
Seniorerna i dialog med kommunen och fastighets-
dgare kan forbittra tillgingligheten i nuvarande
bostadsbestind, hur framkomsten av nya boende-
former kan underlittas och hur vi kan tinka och
planera strategiskt for dldres boende.

Materialet i denna rapport ir till for atc SPF
Seniorernas foreningar pa egen hand ska kunna
anvinda det i sitt lokala paverkansarbete — det krivs
ingen direke utbildning utan snarare engagemang
och intresse. De exempel som vi tar upp vad giller
fragor, statistik och argument ska ses som just
exempel — de dr till for att inspirera och ge tips och
behover inte f6ljas till punkt och pricka. Dessutom
dr ju forutsittningarna olika frin kommun till
kommun.

For dem som vill arbeta med bostadsfrigorna i
foreningen underldttar det om man kan koordinera
arbetet med SPF Seniorernas representanter i det
kommunala pensionirsradet (KPR) i kommunen,
eller involvera dem i arbetet (om de inte redan har
dessa fragor pa dagordningen). Hor er ocksa for hur
dialogen i bostadsfrigorna fungerar idag i KPR.

For att gora skillnad och kunna paverka planering
och utformning av seniorers boende idag och pa
sikt méste vi vara proaktiva och engagera oss i tid.
Kommunen tjdnar pd att lyssna pa oss och vad vi
vill med vért framtida boende. Se till att alla i
kommunen som sysslar med bostadsfrigor forstar
vikten av att involvera oss seniorer och att bygga
och renovera tillginglighetssmart!

Lycka ill!






2. Vad finns det for olika
bostader for seniorer idag,
hur ser bostadssituationen
och den demografiska
utvecklingen ut?

Olika boendeformer

Seniorboende/bostader eller 55plus-boende
Detta begrepp anvinds ofta som samlingsnamn

for bostider som riktar sig till personer Gver

en viss alder, ibland talas om livsstilsboenden.
Seniorboenden finns ofta i upplitelseformen
bostadsritt, men 4ven som kooperativ hyresritt.
Utformningen av de enskilda bostiderna ir gjord for
att man ska kunna bo kvar dven nir olika typer av
funktionshinder upptrider. Ofta har ett sidant hus
en gemensam lokal f6r daglig samvaro, fester och
liknande. Seniorboenden har ingen bemanning, det
dr snarare de boendes engagemang och intresse som
ar basen for aktiviteter och forvaltning.

Trygghetsboende

Trygghetsboende ir en form av seniorboende som
det tidigare har funnits statliga subventioner till.
Boendeformen har fitt goda vitsord av de boende.
Men det skulle behéva byggas fler trygghetsboenden
runt om i landet. P4 ett trygghetsboende ska det fin-
nas personal som pa olika sitt kan stédja de boende
under vissa tider. De enskilda bostiderna har hog
tillginglighet, och det ska finnas utrymmen i huset
for gemensamma maltider och aktiviteter. Ofta gil-
ler krav pa att minst en person i hushéllet ska ha fyllt
70 ar for ate fa flytea dill ett trygghetsboende. Ett
trygghetsboende ir frikopplat fran den kommun-
ala bistindsprovningen. Trygghetsboenden finns i
upplételseformerna hyresritt, kooperativ hyresritt
och bostadsritt.

Sarskilt boende

Med sirskilt boende menas bostider med heldygns-
omsorg som tillhandahalls efter beslut om bistind
fran kommunen enligt socialtjanstlagen till dldre
som behéver sirskilt stod i boendet. Ibland kallas

dessa ocksi for sirskilda boendeformer eller vard-
och omsorgsboenden. Den ildre hyr en ligenhet pa
boendet. I anslutning till eller i det sdrskilda boendet
finns ofta gemensamma utrymmen for méltider och
andra aktiviteter dir ocksd andra personer 4n de

boende kan delta.

Tillgangliga bostader

En tillginglig bostad innebir att en person med ned-
satt funktionsférmaga kan ta sig dit och ta sig runt i
den. Med andra ord, en bostad som kan utnyttjas av
rullstolsburna personer kan sigas vara tillginglig, en
sidan kan ocksd bebos av minniskor med rollator.
Nybyggda lagenheter ir i stort sett alltid tillgingliga.

Ett otillgangligt
boende kan inte bara
leda till fysisk isolering
men ocksa ensamhet

och oro.

I det dldre bostadsbestandet ir det ofta tvirtom — det
saknas hiss, porten ir tung, det dr trappor i entrén
eller till soprummet/tvittstugan och det finns trosk-
lar i ligenheten. Hos manga seniorer som vill bo
kvar i sina nuvarande ligenheter kan hissinstallation
eller borttagande av hinder som trésklar eller trappor
i entrén gora att man kan bo kvar dven nir synen
blir simre eller trapporna for jobbiga.

Hur bor vi idag?

Vilka typer av bostdder man bor i som ldre skif-
tar 6ver landet och beror ocksd pd om man bor pa
landsbygden eller i en storre stad. Av diagram 1
framgar att merparten bor i smahus (precis som
den ovriga befolkningen), men att trenden 4ndras
nir man nar 80-arsaldern. Idag bor en hogre andel
seniorer i mindre kommuner én i storstiderna.
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Och av dem som ir 85 ar fyllda bor nistan 3 av 4
ensamma.

Merparten av alla landets bostadsomraden med
trevaningshus byggdes fore ar 1977 (vilket syns i
diagram 2) da hisskrav kom till. Minga av dessa hus
saknar hiss och dir bor ofta ildre seniorer.

For hela landet giller att hilften av alla de seniorer
som bor i flerbostadshus inte har hiss. I resterande
flerbostadshus dir det finns hiss maste hilften inda
passera trappsteg for att na sin bostad. Det brister
allesd betankligt i tillgingligheten i boendet for
manga seniorer i Sverige idag. En otillginglig bostad
kan inte bara leda till fysisk isolering utan ocksa till
ensamhet och oro. Men éven f6r dem som bor i sma-

hus ir tillgingligheten délig. Trappor ir ofta enda

vigen till entrén och hoga trosklar dr vanliga, likasa
att badrummet 4r beldget pa ovanviningen. Totalt
for alla bostdder i landet r det bara cirka var fjirde
bostad som bedéms ha god tillginglighet.

Hur mycket av var inkomst
lagger vi pa boendet?

En anledning till att ménga ildre tvekar att flytta
eller forindra sin boendesituation ir att det kan bli
en kostsam historia. Det kan handla om flyte
skatter som gor det olonsamt att silja huset eller att
en nybyggd, men tillginglig, ligenhet skulle gora
stora hal i hushéllskassan.

Det finns ett bostadstilldgg till pensiondrer (BTP)
inom ramen for pensionssystemet, som riktar sig
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till pensiondrer med laga pensioner. Idag ticker

det som mest en bostadskostnad pd 5 000 kronor.
Pensionsmyndigheten bedomer dock att éver

100 000 pensionirer har ritt till bostadstilligg men
inte ansoker om det, vilket kan vara virt att pAminna
kommunens pensionirer om. Men BTP borde

hojas rejilt for att hinga med i bostadskostnadernas
utveckling det senaste decenniet. Dessutom har
pensionerna halkat efter inkomstutvecklingen de
senaste dren.

Som framgér av diagram 3 ir det sdrskilt for
ensamstiende seniorer som boendet utgdr en stor
kostnad, i hyresritt handlar det om 35-40 procent
av inkomsten. For hela befolkningen ligger snittsiff-
ran pa drygt 20 procent av inkomsten.

I diagram 4 syns det ocksa att i takt med att man

blir ldre s blir boendekostnaden en allt storre utgift,
i synnerhet for kvinnor. Sammanlagt handlar det
om cirka 235 000 seniorer som ar 2013 bedémde
att boendekostnaden var en borda, dvs ungefir var
dttonde pensionir.

En effekt av det nya pensionssystemet dr den
s kallade normen som gor att yngre pensionirer
far ett forskott pa pensionen, som sedan trappas
av med tiden. Det gor att dldre seniorer far en allt
lagre pension, vilket dr viktigt att komma ihdg nir
det handlar om att planera for seniorernas framtida
bostider och bostadskostnaderna i dessa. Enligt
bland annat Pensionsaldersutredningen finns det risk
att antalet och andelen pensionirer med liga inkom-
ster okar framdver om inte delar av pensionssystemet
forindras.



Aven om det inte finns utrymme for forklaring och
kritik kring varfor pensionssystemet inte fungerar
som det var tinkt, kan det konstateras att pension-
erna har sinkts tre ginger sedan ar 2009 och har
didrmed halkat langt efter inkomstutvecklingen.
Denna negativa trend ser tyvirr inte ut att gi over
de nirmaste aren. I diagram 5 syns hur pension-
erna och BTP har utvecklats i relation till hyres- och
inkomstutvecklingen.

Samtidigt som taket i bostadstilligget ligger pa
omkring 5 000 kronor ligger snitthyran i riket for en
nybyggd tvarumsligenhet pa omkring 8 000 kronor
per médnad, och for en nybyggd etta nirmar sig
hyran 6 000 kronor per manad. De senaste siffrorna
(2013) visar att cirka 25 procent av minnen som ir

75-84 ar och cirka 70 procent av kvinnorna i samma
alder inte har rid med hyran i en nybyggd etta. For
de som ir 85+ 4r procenttalen snippet hogre.

Hyrorna i trygghetsbostider varierar mycket bade
mellan och inom kommunerna: hyran for en etta
ligger mellan 3 000 och 7 000 kronor, och for en
tvda mellan 4 000 och 10 000 kronor.

En annan viktig aspekt ir att bostadslén ar svért
att fa for dldre. Ungefir sex av tio som ir 75 ar och
dldre far inte lina av banken till att kpa en bostad.

Seniorernas inkomster har alltsa inte hingt med
i bostadskostnadernas utveckling de senaste aren,
vilket dr viktigt att framhélla om vi ska kunna efter-
fraga bostider till rimliga kostnader framéver.

I bilagorna som f6ljer med denna rapport finns
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siffror pa bostadsbestind, inkomster och demografi
nedbrutet pa kommunniva for att féreningarna ska
kunna leta fram sina respektive siffror och anvinda
dem i dialog med kommun och fastighetsbolag.

Den demografiska utvecklingen

Den édldersgrupp som vixer mest i Sverige de nirm-
aste 2030 aren 4r dldersgruppen 65 ar och ildre.
De yngre dldersgrupperna minskar som andel eller
ligger pa samma niva som idag. Idag 4r vi drygt
2 miljoner 65-plussare, om 20 ar nirmare 2,6 mil-
joner och om 30 ar cirka 2,8 miljoner. Den seniora
andelen av befolkningen 6kar fran strax under
20 procent idag till omkring 23 procent om 30 ar.
Vi blir inte bara fler, vi lever ocksa allt lingre.
Efter fyllda 65 ar lever en man idag i snitt 19 ar
till och en kvinna 21,5 ar till. Om 20 ar har denna
siffra okat till strax 6ver 21 respektive drygt 23 ar. I
diagram 6 syns hur antalet 65-plussare 6kar och att
denna aldersgrupp som andel av befolkningen vixer
med cirka 17 procent fran ar 2015, samtidigt mins-
kar 6vriga dldrar nagot.

3. Fler tillgangliga bostader:
forbattrad livskvalitet och
besparingspotential

Nirmare 200 000 personer som dr 65 dr och ildre
far st6d av hemtjinsten, samtidigt bor nirmare

90 000 i sarskilt boende. Det ar framforallt i dldern
80 ar och ildre som det 4r vanligt med hemtjinst
och sirskilt boende.

Oavsett om man har behov av hjilp frin hem-
tjansten eller inte, har manga 65-plussare ned-
satt funktionsférmaga, som rorelse-, horsel- eller
synsvarigheter, vilket framgar av diagram 7. Dirfor
dr en bra bostad med hég tillginglighet av stor vike
for manga seniorer.

Sveriges Kommuner och Landsting (SKL)
bedomer att vilfirden om 20 ir kommer att ha ett
finansieringsgap pa ungefir 200 miljarder kronor.
Men detta behover inte betyda kraftiga skattehoj-
ningar eller ldgre kvalitetsambitioner for vilfirden.
Ett sdtt att mota denna utmaning ir fler tillgingliga
bostider for seniorer. Bittre tillginglighet gor att fler
dldre kan bo kvar hemma lingre — det okar livs-
kvaliteten och sjilvstindigheten, och ger samtidigt
stora kostnadsbesparingar nir omsorgsbehovet i
form av hemtjinst eller sirskilt boende halls nere.
Virdet for en senior att sjilv kunna ta sig in i och ut
ur huset, kan inte nog overskattas. Det finns flera
sitt att forbittra tillgingligheten: installation av hiss i
huset, ramp i entrén istillet for trappsteg, borttag-
ande av trosklar i ldgenheten osv (se vidare i avsnitt 6).

SPF Seniorerna och Hissforbundet star bakom en
ny studie som visar att det finns flera férdelar med
att tillginglighetsanpassa det befintliga bestandet.
Kombinationen av ett vixande antal dldre och ett
stort antal bostidder som ir otillgingliga riskerar
att leda till en kraftig 6kning av kostnaderna for
vard och omsorg av ildre. Befolkningsutvecklingen
visar att antalet ildre som behéver sirskilt boende
kommer att vixa med 60 000 personer de nirmaste
25 aren. I s fall 6kar kommunernas kostnader for

sarskilt boende med 70 procent, eller blir cirka

10
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Diagram 8. Nuvarde av
besparing vid installation
av hiss per trappuppgang
samt av utvidgade
besparingar

Diagram fran rapporten "Lonsamt med
tillgéngliga bostader” (Bilaga 5)

Flytt till sérskilt boende

skjuts upp 2 ar

H Besparing pa fallskador, fardtjanst mm ®Besparing pa sarskilt boende och hemtjanst

46 miljarder hogre om 25 ar.

Studien har tittat pa effekterna av efterinstallation
av hiss i ett flerbostadshus. Studien utgr ifran att
10 procent av flyttarna till sirskilt boende da kan
undvikas helt, for de resterande 90 procenten ildre
som far tillgdng till hiss skjuts flytten till sarskilt
boende upp med 1-2 ar. Bada grupperna bor da
istillet hemma med hemtjinst — en betydligt min-
dre kostsam omsorgsform 4n det sirskilda boendet.
Nuvirdet av besparingen genom minskat behov av
vard och omsorg vid installation av hiss i en genom-
snittlig trappuppging med 12 ligenheter dr pa mel-

lan 1 och 1,6 miljoner kronor. Investeringskostnaden
for efterinstallation av hiss uppskattas till cirka

1 miljon kronor. Om den forbittrade tillginglig-
heten kan bidra till att flyteen till sirskilt boende
kan senareliggas med ett ar dr besparingen lika stor
som investeringskostnaden, och kan flytten

skjutas upp ett och ett halvt ar eller mer, 4r bespar-
ingen betydligt storre 4n kostnaden for att installera
hiss. Om utvidgade besparingar i form av bl a firre
fallskador och minskat behov av firdtjanst adderas
sd okar besparingspotentialen med drygt 20 procent
till mellan 1,2 och 2 miljoner kronor.

1



Tabell fran rapporten "Lénsamt med tillgangliga bostader”

Nuviarde av besparing vid installation av hiss i flerbostadshus utan hiss i olika kommuner

Decil Representativ Lagenheter Lagenheter utan Trappuppgang- Antal ar som flytt till sérskilt
kommun medeltal hiss medeltal ar utan hiss boende skjuts upp, nuvarde
besparing, miljoner kronor
1ar 2ar
1 Dorotea 437 167 14 14 23
2 Boxholm 834 318 27 27 44
3 Ekero 1194 456 38 39 63
4 Horby 1450 554 46 47 76
5 Ovanaker 1929 737 61 63 101
6 Saffle 2792 1066 89 90 146
7 Gallivare 4198 1603 134 136 220
8 Kungalv 6 543 2499 208 212 343
9 Upplands Vasby 11 534 4 404 367 374 605
10 Boras 29 051 11 094 924 941 1524
Malmo 119777 45739 3812 3881 6 284
Goteborg 198 972 75 981 6 332 6 448 10 440
Stockholm 386 333 147 528 12294 12 519 20 270
Totalt 2 356 831 900 000 75 000 76 375 123 656

Anm: Decil 10 ar exklusive Malmé, Géteborg och Stockholm.

For en mindre kommun med cirka 5 000 invanare
hamnar nuvirdet pa besparingen genom minskade
omsorgskostnader pd mellan 27 och 44 miljoner
kronor, for en medelstor kommun med 15 000
invinare handlar det om 90-146 miljoner. For en
storre kommun (med 40 000 invanare) 4r bespar-
ingen 374— 605 miljoner och i Stockholm ligger den
i intervallet 12,5-20,2 miljarder. For landets samt-
liga flerbostadshus med tre viningar och hogre som
saknar hiss ligger den totala besparingen av att instal-
lera hiss pd mellan 76 och 124 miljarder kronor.

En orsak till att s lite gjorts pd detta omrade ir
att det frimst 4r kommunerna som kan rikna med
omfattande besparingar nir tillgingligheten i bosti-
derna 6kar, medan kostnaderna for en tillginglig-
hetsinvestering i huvudsak aligger fastighetsigaren.
En 16sning ir att subventionera fastighetsigaren for
investeringar i okad tillginglighet s att kommun-
erna kan realisera de potentiella besparingarna. Att
infora ett statligt stod for installation av hiss — som
har en livslingd pa 25 ar — i befintliga flerbostads-
hus har stor potential att forbittra tillgdngligheten
och livskvaliteten for manga seniorer, samtidigt som
kommunerna kan gora stora besparingar.

Hela studien finns som bilaga till denna rapport
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(bilaga 5) och en Excelfil dir kan man soka efter
varje kommuns respektive siffra pa besparings-
potential vid installation av hiss (bilaga 6).

100 trygghetsbostader
kan ge en arlig besparing
pa 10 miljoner kronor.

Forutom tillginglighetsanpassning av det befintliga
bestindets ligenheter, trapphus, entréer och bostads-
omraden har byggandet av trygghetsboenden ocksd
en betydande besparingspotential f6r kommunen
samtidigt som seniorer far mojlighet att flytta till
ett tillgingligt boende. Tidigare har det funnits ett
statligt investeringsstod for att frimja tillkomsten av
trygghetsboenden. I nuliget 4r det osikert vad som
sker med detta da den nuvarande regeringen har
dragit tillbaka stédet, men den statliga utredningen
SOU 2015:85 "Bostider att bo kvar i” foreslar att ett
sidant investeringsstod aterinfors.

Enligt samma utredning bedéms byggandet av 100
trygghetsbostider ge en kommun en arlig besparing



pa 10 miljoner kronor di behovet av bostider i sir-
skilt boende minskar (se mer i avsnitt 7 om tips och
killor).

Ytterligare en aspekt kring trygghetsboenden ir att
seniorer som flyttar dit i hog grad limnar radhus och
villor, som barnfamiljer direfter kan flytta in i. Det
bidrar till att sdtta fart pi omflyttningen i bostads-
bestindet. Dessutom, nir villor kommer ut pa
bostadsmarknaden i ett redan befintligt bostads-
omrade med skola och busslinjer, behover kommunen
inte planera for nya bostadsomraden.

4. Hur har man gjort i andra
kommuner?

Karlskrona

Karlskrona seniorhusférening (KSF) bildades 2005
som ett initiativ frin en studiegrupp pa dtta personer.
De var dd i 65-arsaldern och hade list en illavarslande
rapport frin Svenska kommunforbundet om den
demografiska puckeln som fyrtiotalisterna utgjorde,
och som kunde stilla till bekymmer for dldreomsor-
gen inom 20-25 ir om inga dtgirder vidtogs i tid.
Gruppen uppvaktade dldrenimnden i kommunen,
och fick visst stéd frin en ledande politiker som
hade aktuella kontakter i Kommunférbundet. Nigra
i gruppen holl foredrag i rotaryklubbar och andra
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foreningar. Frigan blev ett diskussionsimne utan-
for de etablerade pensionirsorganisationerna, som
da inte hade frigan pa sina agendor. Gruppen ville
inte i forsta hand verka for att fler omsorgsboenden
kunde byggas i tid. Den tinkte "uppstroms” i hin-
delsekedjan och ansag att det i forsta hand borde
finnas attraktiva och tillgingliga bostider — senior-
hus — att flytta till for aktiva och socialt intresserade
seniorer. En ideell forening bildades, Karlskrona
Seniorhusférening,.

Féreningen hade sidan kompetens inom bygg-
sektorn att man kunde formulera vad man ville
dstadkomma i form av bygg- och bostadsorienterade
kravspecifikationer. Féreningen skulle se till att
det som byggdes i Karlskrona hade kvaliteter och
funktioner som innebar att man kunde planera for
en lang framtid i bostaden och dir kunna ta emot
hemsjukvard och hemtjinst. Ett gemensamt "all-
rum” i ett hus, enligt Karlskronamodellen, skulle
verka for att sociala band litt kunde knytas mellan
boende i huset. En anda av "hjilp till sjilvhjilp”
och kamratskap tinkte man skulle utvecklas.
Kravspecifikationer, socialt och byggtekniskt, bérjade
organiseras till en handbok, som gavs ut 2009.

KSF bestimde tidigt att inte ata sig att vara bygg-
herre, utan snarare marknadsforare av en god idé.
Byggherrar uppvaktades och man kunde gora det
med visst eftertryck dé féreningen redan efter ett ar
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hade nirmare 80 medlemmar som ville bo i nagot
som foreningen skisserat i ganska fasta konturer. En
stor grupp av presumtiva boende till ett seniorhus
inger respekt. ”Ni bygger huset vi fixar de boende”,
var foreningens paroll infor kontakter med byggher-
rar. Foreningen har for nirvarande 150 medlemmar.
Seniorhusféreningen blev si smaningom respek-
terad av kommunen. Den ir en given remissinstans
for bostadsplaner mm, och flera projekt som berér
den seniora delen av befolkningen har kommun och
forening drivit ihop, till exempel en inventering av
tillgingligheten i alla flerbostadshus. Styrelsens
sammansittning ir sidan att olika delar av kom-
munen, innerstad savil som forort, dr representerad.
Foreningen har inspirerat till tre seniorhus med sam-
manlagt 97 ligenheter i innerstad, halvcentralt och
forort. Ett fjirde hus med 22 ligenheter i forort dr pa
gang. Tre olika upplatelseformer — hyresritt, bostads-

"Ni bygger huset — vi
fixar de boende”, var
foreningens paroll infor
kontakter med byggherrar.
Foreningen har i dag
150 medlemmar.

ritt och kooperativ hyresritt — 4r representerade.
Tillblivelsen av ett hus drar ofta ut pa tiden. Bara
byggtiden brukar uppga till tvé ar. Planering av
bygge och detaljplan lika linge. Foreningen anvinder
den tiden till studiecirklar. I denna form forbereds
den blivande seniorhusboende f6r vad som vintar. I
en kommun av Karlskronas storlek limnar nimligen
80—85 % av seniorhushillen en villa eller ett radhus.
Omstillningen kan bli problematisk om man inte

ar forberedd: husforsiljning, ekonomi, bankkon-
takter, skatteregler, nirheten till grannar etc. Dirtill

kommer husets utformning och tomtens ordnande.
Man behéver den tiden till forberedelser och inte

minst for att gora studiebesok. Man far ocksd chans
att dngra sig, vilket ar viktigt. Act fa in oférberedda
minniskor i nigot som ska fungera i en gemenskap

dr inte bra.

Nigra i foreningens styrelse berdttar girna om
verksamheten och har inspirerat och varit férebild
for 8-10 bogemenskaper att komma iging. Foren-
ingen fungerar som en byggemenskap enligt den
tyska modellen. Tillsammans med kommunen ir
Karlskrona seniorhusférening i fird med att finna
en form f6r hur byggemenskaper och kommun kan
motas.

Fredrik von Platen,
ordforande Karlskrona Seniorhusforening

Gavle

Ar 2009 bjsd davarande ordféranden i SPF-
foreningen Ankaret, Elisabeth Olsson, in till en traff
for minniskor som var intresserade av bostider for
dldre. I Givle finns sex SPF Seniorerna-féreningar
och det var angeldget att koncentrera arbetet i “en
hand”. Cirka 150 minniskor kom till métet och det
beslots att bilda en sirskild forening for att driva
bostadsfragorna, som var helt forbisedda i Gavle
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kommun. En interimsstyrelse bildades och stadgar
antogs med uppdraget att intressera kommunen,
fastighetsdgare och byggentreprenorer. Foreningen
SPF Seniorboende i Givle bildades 2010 och i
uppdraget ingick ocksd att skapa ett kosystem dir
medlemmarna har fortur.

Foreningens roll 4r inte att fungera som byggherre
och bestilla ett hus med trygghetsbostider. Istillet
fungerar foreningen som en blandning av tanke-
smedja, lobbyist och konsult nir det giller senior-
boende. Foreningen forsoker paverka kommun-
politikerna och det kommunala bostadsféretaget.
De haller kontakten med byggbolag, fastighets-
dgare, arkitekter och olika initiativ i andra kom-
muner. Numera ser kommunen till att skriva om
vikten av trygghets- och seniorboende i alla planer
och visioner; s& var det inte forr. Foreningen SPF
Seniorboende i Givle har sex projekt pa ging i dag —
for sju ar sedan fanns inget sidant i Gévle.

Vad har vi i SPF Seniorboende Givle lirt oss
under resans gang?

* Styrelsen bér innehalla olika kompetenser t ex
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byggare/arkitekter, kommunal erfarenhet, eko-
nomi och inte minst eldsjilar.

Skaffa kunskap. Det ir viktigt att komma med
relevanta uppgifter och siffror. Aberopade fakta
maste kunna styrkas. Det giller att visa att man ir
insatt.

Bjud in politiker, dven frin andra kommuner, till
"medlemsmoten” och var di vil forberedd.

Ak pa studiebesok till kommuner i landet dir man
ligger i framkant.

Skicka material till politiker i kommunen. Inte for
langt, max 1 A4-sida, (de har inte tid/lust att ldsa
15-20 sidor). Folj upp och skicka hela materialet
om intresse finns.

Skapa enkla personliga kontakter i kommunen,
bade bland politiker och tjanstemin. Korta "kaffe-
moten” kan ofta leda till férdjupade samtal.

Missa inte att gi pd méten som ir offentliga, typ
nimndmd&ten. Aven om man inte fir yttra sig
sa finns det alltid avbrott som ger tillfillen till

samtal.




* Nir det dr dags — 6vertala byggherren att bygga
en visningsligenhet. Det ir vildigt svart att lisa
ritningar (ibland dven for folk i branschen). P4 det
sittet undviker man missnéjda kunder som inte
har forstatt ritningarna. Detta dr sdrskilt viktigt
nir det giller bostadsritt.

* Och framférallt: Ha tilamod. Det tar mycket
lingre tid 4n ni tror.

Hans Strom,
ordforande SPF Seniorboende i Givle

Vad kan vi som seniorer sjalva gora
for att utveckla bostadsfragan i var
kommun?

Bra och tillgingliga bostider dr det ont om i alla
kommuner. Ska vi som ir aktiva i SPF Seniorerna
idag kunna bo tryggt och bra dven om 15-20 ar vill
det till att vi sjdlva, men dven de styrande i din kom-
mun, planerar i tid, ja, redan nu. Olika krimpor
kan komma att drabba oss i framtiden, och det ir
inte dé vi ska sitta iging och flytta eller kriva bittre
tillginglighet i nuvarande bostad — det 4r nu! Vi
ska inte tro att ndgon annan planerar det framtida
boendet ét oss. Vi méste sjilva vara aktiva och visa
hur vi vill ha det.

Utga frin hur du bor nu. Alla undersékningar
visar att vi seniorer girna vill bo kvar i det grann-
skap dir vi bor nu. Om du bor i flerfamiljshus,
villa eller radhus som har nagra ar pa nacken, 4r det
mycket troligt att tillgingligheten har sé stora brister
att det blir svért att bo kvar nir smékrimporna
kommer. Trappor brukar stilla till problem redan i
entrén till bostaden. Bor du i eget hem har du ofta
trappa till entrédorren och trappa upp till andra
vaningen dir du har sovrum och bad.

Har du en stor tomt som du tycker om kanske den
gar att bygga ett enplanshus pa? Ni ar kanske fler i
ditt kvarter som ir i samma situation? Ni kanske ska
uppvakta plankontoret, politiker, tjinstemin och
kommunens pensionirsrid om att fa bygga ett extra
hus pa tomten? Det finns barnfamiljer som lingtar
efter att fa flytea till det hus du limnar.

Lingtar du efter att bo tryggt pa egen hand men
inda ha gemenskap och aktiviteter runt hérnet? I sd

fall kan ett eller flera trygghetsboenden i kommunen
vara ndgot att borja arbeta med. Det tar ju ett tag
innan ett sidant blir firdigstillt. Prata med kom-
munen om vinsterna med trygghetsboenden — inte

bara for kommunens omsorgskostnader men ocksa
for livskvalitet och sjilvstindighet pa dldre dagar.

Langtar du efter att
bo tryggt pa egen
hand men anda
ha gemenskap och
aktiviteter runt hornet?

Bor du i ett flerfamiljshusomride med bostider
utan hiss? D4 kanske det finns en bit mark som
kan bebyggas med ett lite hogre hus, t ex ett punkt-
hus, som enligt dagens regler utrustas med hiss.
Prata med seniorgrannar om idén, ta ett snack med
bostadsbolaget. Tdnder de pa idén — ga da till-
sammans till kommunens politiker och tjinstemin.
I dag dr de flesta kommunpolitiker sa medvetna om
kommande bostadsproblematik for oss seniorer och
for kommunens ekonomi, att det skulle vara for-
vanande om de inte nappar direkt. Prata om det
och férankra det i kommunens pensionirsrad. Ta
med er den hir skriften, siffror frin bilagorna och
visa politiker och tjanstemin.
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En statlig utredning (SOU 2015:85 "Bostider att bo
kvar i”) har nyligen foreslagit regeringen att sam-
hillet ska underldtta pa olika sitt for initiativ ddr
seniorer gar ihop, sd som beskrivits hir. Det kallas

byggemenskaper och dr vanligt i Tyskland men dven
i Danmark. Kommunen kan kanske anvisa mark
for det? Lat det inte bara bli en drom. Om du har
idéer, sjilv eller ihop med seniorkompisar, men inte
ir beredd att ta initiativ som beskrivits ovan, si kan
du alltid tipsa din seniororganisation, kommunens
pensiondrsrad, politiker och tjanstemin.

Det ar ungefir sa det har gace till i Gévle och i
Karlskrona som kortfattat beskrivits i denna skrift.
Det dr klart att det ska kunna ga dven ddr du bor!

5. Forbered er infor ett mote
med kommunen och ovriga
intressenter

Hur ser det ut i din kommun?

Ett forsta steg i paverkansarbetet kring bostider

for seniorer ir att ta reda pa vilka personer som ir

ansvariga:

* i kommunen f6r bide bostadsplanering och ildre-
omsorg (politiker och tjanstemin)

* hos allminnyttan och som arbetar med dessa
fragor
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* hos olika privata fastighetsigare

* KPR — arbetas det med bostadsfragorna idag, och

hur 4r det organiserat?

Finns det nagon dialog idag mellan kommunen, all-
minnyttan och fastighetsigarna? Fungerar den val?
Hur planerar dessa aktorer for bostadsforsérjningen
om 3, 5 eller 10 ar? Hur ér relationen till KPR?
Starta en dialog med de olika aktorerna om hur de
arbetar med dldres boende idag och i framtiden. Lis
pa om vad som planeras — och vad som inte planeras.
Foresld ett gemensamt mote nér ni kdnner er redo.

Infér motet:
* Begir ut siffror och planer frin kommunen pa
exempelvis nuvarande bestind, planering av bosti-

der, tillgingligheten idag etc.

* Ta fram siffror pa den demografiska utvecklingen
i kommunen, hur kommunens seniorer bor idag,
hur bostadsbestandet ser ut och vilka inkomster
seniorerna har (se bilagorna 2, 3 och 4 till denna

rapport).

Starta en dialog med
de olika aktorerna om
hur de arbetar med
aldres boende idag
och i framtiden. Las pa
om vad som planeras —
och vad som inte
planeras. Foresla ett
mote nar ni kanner
er redo.

* Ta reda pa fakta om olika typer av bostider for
seniorer (avsnitt 2) och omsorgskostnader f6r hem-
tjanst och sirskilt boende (se bilagorna 2, 3 och 4
till denna rapport).



6. Fragor och argument att ilf?tﬂﬁmt e}llzr plats pa sﬁrs;;nt boe;ie f‘imavjr;
anvanda i den fortsatta vad 9sftar élt_dreclmsorgenl ag, vad beriknas den
kontakten med kommunen osta i framtident

* Finns det bostadsforsorjningsplaner i kommunen,

OCh 6vriga intresse nter dvs vem ska det byggas for och till vilket pris?
e Var behovs fler bostider i kommunen, var behovs
Hur planerar kommunen? atgirder for bittre tillginglighet?

* Hur planerar kommunen for seniorers boende
idag och pa lingre sikt (om 5, 10 och 20 &r)?
Vilka former av boenden f6r seniorer finns idag,
vilka saknas, vilka planeras? Ar det k till dessa
idag? Hur ménga platser finns idag till olika typer
av boenden for seniorer? Ar det tillricklige, hur
ménga planeras? I bilaga 4 framgar om det ar
balans eller underskott pa olika bostider for

* Hur ser det ut med personalf6rsorjningen och
kompetensen inom vérd och omsorg i kommunen
idag och framover?

Hur ser tillgangligheten ut idag?

* Har det gjorts en tillginglighetsinventering av
bostiderna i kommunen? Hur gir man tillviga for
att gora en sadan? Vilka enkla atgérder finns som
kan forbittra tillgingligheten? Hur ménga bosti-

seniorer i din kommun

* Hur méinga 65-plussare bor i kommunen idag
och om 5, 10 och 20 ar? Hur manga antas behéva

der ir tillgingliga idag, hur manga skulle kunna
bli det pa kort respektive lang sike?
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Hir foljer ndgra exempel pd vad man kan titta pa

vid en tillganglighetsinventering:

- Bostadsomradet: gingvigar, belysning, sikt,
orienterbarhet, viloplatser, parkering

- Vigen till huset: gdngvigar, nivaskillnader,
belysning, sikt, orienterbarhet, tillginglig
utemiljo, parkering

- Ingang till huset och trapphus: nivaskillnad i
entrén, ytterdorren, hiss, halvtrappa, ledstinger,
rollatorparkering, vig till soprum och tvittstuga

- Bostad (inte minst viktigt vid renoveringar): trosk-
lar, kunna ta sig runt med rullstol/rollator, rymligt
badrum, breda dorrar/passager

Vilka effekter far ett
nytt trygghetsboende
pa aldres livskvalitet,

omsorgskostnader och
bostadsmarknaden?

Hur vill seniorerna bo idag och i

framtiden? (se enkitférslag i bilaga 1)

* Har kommunen frigat invinarna som exempel-
vis dr 60+ hur de ser pé sitt boende idag och i
framtiden?

¢ Hur vill man bo som #ldre? Bo kvar i bostaden/
omradet, flytta till ny bostad?

* Trivs seniorerna med sina bostider idag? Vad
efterfragar de?

* Hur ménga dldre kinner till vilka bostads-
alternativ som finns i kommunen?

* Vad gor ett boende f6r seniorer attraktive?

* Vilken typ av service vill seniorer ha i nirheten
och i bostaden?

* Vilken kostnad per manad 4r kommunens seniorer
beredda att ligga pa sitt boende?

* Hur fungerar dialogen med KPR i
bostadsfragorna?

Hur kan okad tillganglighet ge
mervarde for seniorerna och
kommunen?

* Anvinds det kommunala bostadsanpassningsbi-

draget idag? Har det nagot mervirde pa lingre
sike?

* Hur mycket skulle kommunen kunna spara Gver
tid pa att bygga och renovera tillginglighetssmart,
exempelvis installera hissar? (Se avsnitt 3 i denna

skrift och bilagorna 5 och 6)

* Vad kostar det i t ex okade omsorgskostnader om
kommunen inte tinker pi tillgingligheten for
seniorer redan nu? (Se avsnitt 3 i denna skrift och

bilagorna 5 och 6)

* Vilka sidoeffekter far fler tillgingliga bostider for
seniorer pa den kommunala bostadsmarknaden
och pd samhillsplaneringen?

* Vilka effekter far ett nytt trygghetsboende
pa dldres livskvalitet, omsorgskostnader och
bostadsmarknaden?
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7. Bilagor, tips och kallor

Bilagor

Bilaga 1 — Exempel pa enkatfragor
(uppdelad i 2 steg)

Exempel pa enkitfrigor om hur seniorerna bor
idag och vad de efterfrigar framéver. Steg 1 dr mer
generellt om hur man bor idag och hur man ser pa
sitt boende och pa framtiden. Steg 2 dr framat-
blickande och har fragor om vad man efterfragar i
ett organiserat boende (trygghetsboende, senior-
boende etc) samt vad man efterfrigar om man vill
bo kvar i sin nuvarande bostad.

Fragorna och svaren i enkitbilagan kan sjilvfallet
dndras utefter lokala férhillanden och intressen.

Hur genomfor man en enkit? Det optimala 4r om
kommunen kan ta ansvar f6r en enkit och skicka ut
den till kommunens alla seniorer. Ett alternativ ar
att man i sitt eget bostadsomride/bekantskapskrets/
SPF Seniorerna-forening ber minniskor svara pa
enkiten, for att sen sammanstilla den och presentera
den f6r kommunen. Ténk pa att ju fler som svarar
desto hogre relevans och trovirdighet vilket paverkar
kommunens bendgenhet att lyssna.

Aven om kommunen siger sig ha genomfort en
enkdt dr det inte sikert att kommunen stillt samma
fragor som i bilagan, eller fr den delen formulerat
srskilt relevanta fragor.

Bilaga 2 — Textdokument med forklaringar pa
hur bilaga 3 och 4 kan anvandas lokalt

Hir forklaras vilka olika typer av statistik som finns
i bilaga 3 och 4 och hur man kan anvinda siffrorna
for att t ex rikna ut kommunens framtida andel
65-plussare eller framtida omsorgskostnader.
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Bilaga 3 — Excelfil med exempel pa statistik
fran Statistiska Centralbyran (SCB)

Exempel pi statistik som kan komma till nytta i
samtal med kommunen: befolkningsprognoser, olika
boendeformer, inkomster och boendeutgifter. Det
finns siffror bade for riket och per kommun.

Bilaga 4 — Excelfil med exempel pa statistik
fran Kolada (Kommun- och landstingsdata-
basen) och Boverket

Fler exempel pa statistik som kan komma till nytta:
kommunsiffror om bostadsmarknaden, befolk-
ningsprognoser, antal och andel personer som har
hemtjinst/bor pa sirskilt boende samt kostnader for
detta.

Bilaga 5 — Studien om tillgangliga bostader
och besparingspotential vid installation av
hiss i flerbostadshus som saknar det idag
(SPF Seniorerna och Hissforbundet).

Hir framgér dven vilka antaganden och berikningar
som gjorts och som anvints i bilaga 6.

Bilaga 6 — Exceltabell dar besparingspoten-
tialen vid hissinstallation for varje kommun i
landet framgar, bygger pa studien om tillgéang-
liga bostader (bilaga 5)

Alla bilagor finns att hamta pa SPF

SENIORERNAS INTRANAT eller mejla
till: INFO@SPFSENIORERNA.SE




Tips

[ utredningen SOU 2015:85 "Bostider att bo kvar i”
finns massor av fakta och lisvirt bakgrundsmaterial
for paverkansarbetet i bostadsfragor. Sirskilt sidorna
107-112 om trygghetsbostider och kapitel 6 om
kommunernas férutsittningar att klara bostadsfor-
sorjningen for dldre. Se link under "Killor”.

Ta dven del av SPF Seniorernas remissvar pi SOU
2015:85:
http://www.spfseniorerna.se/spf/uploads/Rot/

aldrefragor/Remissvar/2016/SPF_Yttrande_160224 _

Bostader.pdf

Seniorernas bostadsrapport

Seniorernas bostadsrapport togs fram infor valet
2014 och innehiller seniorernas och de d4 ledande
politikernas tankar om boendefrigorna for ildre.
Dessutom beskrivs bakgrunden till SPF Seniorernas
fem bostadspolitiska krav. Rapporten finns att ladda
ner pA www.spfseniorerna.se men kan dven bestillas
i SPF Seniorernas webbutik. Till rapporten har
Studieférbundet Vuxenskolan (SV) tagit fram en
studieplan for fordjupning i bostadsfrigan, kontakta
SV for att ta del av studieplanen.

Kallor

Statistiska Centralbyrdn (SCB):

www.scb.se

Kommun- och landstingsdatabasen (Kolada):
www.kolada.se

Boverket:
http://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/
bostadsplanering/bostadsmarknaden/
bostadsmarknaden-for-olika-grupper/aldre/

Pensionsmyndigheten:
www.pensionsmyndigheten.se

Utredningen “Bostider att bo kvar i” SOU 2015:85:

http://www.regeringen.se/rattsdokument/statens-
offentliga-utredningar/2015/10/sou-201585/
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