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65-plussare okar mest just nu!
Var livslangd 6kar med 3 timmar/dygn

Nagra andra fakta:
* Friskare, lever langre, sjukdomar kortare tid

* Kvinnor lever langre; ar 30 % fattigare an man

e Viar 2,1 milj. MEN .... ar 2030 ar vi ca 310 000 fler
* 50% av oss som bor i flerbostadshus saknar hiss

e 20-22 % av svenskabostader ar otillgangliga

* Viborde flytta till nagot nytt och tillgangligt

e Upptill 70-75 ar bor vi till 60 — 65 % i en agd bostad

* Flytten upplevs problematisk; “hdlften sa stort —
dubbelt sa dyrt” - talar vi seniorer standigt om.

 KOMMER SAMHALLET OCH VI KLARA DET?



Boendeformer for seniorer

 “Bo kvar” ar vanligast och omhuldat i Sverige
* Flytta till nagot som ar tillgangligare

* Seniorhus, innehaller “gemensamhetsloka
* Trygghetsboende (ej bistandsbedomt)

* Privat serviceboende for aldre ("Seniorgarden” mm.)

1. Nytt ar: “Trygghetsboende / hemtjinstboende” —
efter kommunalt bistandsbeslut

2. Sarskilt boende - efter kommunalt bistandsbeslut.
 Pkt.1 & 2 = Inklusive vard & omsorg
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Statsbudgeten: 695 milj. kr till alla
boendeformer for dldre.
Ny- eller ombyggnad

Bistandsbedomt sarskilt boende
Bistandsbeddmt trygghetsboende NYTTI
Trygghetsboende

Men, varfor inte till gemensamhetslokalen i
seniorbostader??



Sa har bor jag i Karlskrona
Ett seniorhus
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Motivering for Boprisdiplom




Bo bra ar en viktig del av valbefinnandet

* Nya bostader ar tillgangligast
* Att bo i gemenskap ar viktigt fér nastan alla
* En del vill flytta till nagot som erbjuds

* Andra vill sjalva ta initiativ

* Hyresratt, bostadsratt kooperativ hyresratt
eller agarelagenhet????

e MEN - det brukar bli dyrt att bygga nytt!



VARFOR?
INEFFEKTIVA

EN FORANDRINGSAGENDA

Mikael Anjou Las denna nya bok
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kvm. BOA, det ir va
dessa punkthus leve
reras for uppsatta pa ¢

Skanska,

| NCC och
,,,,,,,, e Lindbicks
Bygg

— tre genomarbetade huskoncept

. SKL har liknande upphandlingar att erbjuda!




Vi seniorer har det ganska kampigt
med ekonomin!

Bostadstillagget har inte hojts sedan 2007
Pensionerna har urholkats
Kostnaderna for att bo har okat

Priset pa nya bostader har 6kat med 50 % sedan 2007.
”"BTB-Taket” borde hdjas till 7300 kr. - - hojs till ca.
7000 kr nasta ar. BRA for oss seniorer!!

Trots allt “gnall”; bostadstillagget ar mycket traffsakert
Bankerna och bostadsbolagen ar daremot njugga
Skuldkvotselandet och amortering gor det svart for oss.



Fl:s amorteringskrav sagas av
Professorn Lars E.O. Svensson


https://www.svd.se/om/amorteringskravet

Och inte nog med det ......

e Bostadssektorns aktorer onskar infora
marknadshyror i det befintliga hyresbestandet —
det skulle vara en ekonomisk katastrof for oss

med laga pensioner.

e Samtidigt omhuldas boendet i villor och radhus,
dar 60 % av oss bor “billigt”. | denna "falla” bor vi
kvar allt for [ange. Sedan orkar vi inte flytta.

e Nar vi blir som flest 2023 — 2031 ska vi konkurrera
om samhallets ekonomiska resurser med skolans
barnbarnsbarn-boom som ocksa infaller da!
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"Kommunerna tycks planera "
2019-11-19

Folkmangd efter alder och kon 2018 bOStadSbyggandet for dldre A
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Har har vi d{fagen;'problem inringat
| of Kvinnor, fodda i Sverige

Man, foddai Sverige

Kvinnor, fédda utomlands.. .

Méin, fdda utomiands

00 ™
1970

1980 1990 2000 2010 2020 2030 2040 2050 2060  207(



P : ! .J“L:i;‘« Z” ,. b
DET 4R ROLIGT AT o Tk (g
KOMMURINNEVENAR A | Ry
LEVER SR LANGE, | > a

Kommunens verkliga
dilemma som man sallan
latsas om offentligt.

Bard,DN



| Karlskrona har Seniorhusforeningen
byggt i samverkan med Karlskronahem
Kooperativ hyresratt
Nasta blir i en byggemenskap i det lilla
samhallet Rodeby



"En byggemenskap ar en grupp av
manniskor som i egen regi och utifran
sina egnha ambitioner tillsammans
planerar, later bygga och senare
anvander en byggnad — t.ex. ett
flerbostadshus”

Utan spekulation!



SENIORBOEND

erfarenheter och vid

S

O\L andra upplagan
N\
Hitigits vi latit bygga 97 Igh. enligt
Sergerhusforeningens koncept.

Erfarenheter frin Karlskrona Seniorhusforening
med forslag till byggtekniskt basprogram

Ga in pa www.seniorhus.se
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Boverket

Myndigheten fér samhallsplanering,
byggande och boende

Hogslatts anende i Gr!rg har nmerattll ret Bygg 2019.
Foto: Per Pixel

Modernt, vackert, ekologiskt och billigt!

— Vi &r jatteglada 6ver nomineringen, sager Paula Oksanen, ordférande i
foreningen.

— Jag tror att orsaken ligger i den process vi har gatt igenom: Férst drommen om
att f4 till stind mindre hyresrétter pa landsbygden f6r folk som vill bo kvar i sin
hemirakt men behover byta bostad. Sedan valet av kooperativ hyresratt for att
forhindra spekulation och att vi lyckades 6vertala kommunen att ga i borgen for
eit mindre belopp, vilket bidrog till att fa banken att tro pa oss. Och s3 sjéiva
byggprocessen, med fériroendeentreprenad och kontinuerliga avstamningar i RAPPORT 2018:32
varje valsituation. Dessutom har vi gjort en hel del sjaiva, till exempel réjt tomten,
malat brador till fasaden och till tak och vaggar inne och hjalpt till aft forsla bort
material efter hand. Allt detta har gjort att vi har fatt fina, moderna, vackra,
relativt ekologiska och jamicrelsevis billiga 1&genheter!

Byggemenskaper som en
del i bostadsf6rsorjningen



Lan och garantier for fler bostader
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Den 14 nov. beslutade Regeringen att infora
Betdnkande av ETT STARTBI DRAG ! ! !

Utredningen om forbdttrad bostadsfinansiering

Stockholm 2017
ockbholm s

Sasol

STATENS OFFENTLIGA
UTREDNINGAR




| Karlskrona 2013: hyra 1440 kr/kvm/ar SRy
inkl. varmgarage ' '
Produktionskostn: 24 200 kr

Hyra:7400 kr fc’jr{'z rok.- med garage

Gxthuset
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M E N * och kanske maste ..
Seniorer kan’(a/egna initiativ?

*Ga ihop? - Bilda Byggemenskaper?

*Hamburg anvisar 20% av marken till
byggemenskaper

*SOU 2015:85 forslar det.

\/i gar ihop i grupp och blir byggherre?
*Seniorer kan klara det - med lite hjilp
*Inte minst fran kommunen



Bilda BYGGEMENSKAP
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Byggemenskapen anlitar

* en byggkonsult/sakkunnig

* Produktionskostn.(PK) 6kar darfor till 25000 kr/kvm
* Vad blir boendekostn. per kvm och ar?

* 50% av PK belanas efter 2,7 % = 325 kr/ar
* 30% av PK belanas som insats efter 2,4 % = 175 kr/ar
e 20% av PK egen kontant insats varderas O — 150 kr/ar
e Drift o Underhall 275 kr/ar
* "Reparationsfond ” 35kr/ar
* Boende kostn. per kvm BOA och ar 960kr



BOSTADSRATT MED OLIKA TYPER AV BYGGHERRAR
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Nagra slutsatser

* Byggemenskap enligt det nyss beskrivna, “sa

funkade HSB pa 1920- talet” (och Riksbyggen
pa 1940- talet)

e Det ar inte kostnadseffektivt for konsumenten

att kdpa bostadsratter av “entreprenor/bygg-
herrar” (typ JM,NCC, PEAB Skanska m.fl.)

e Alla, inte bara seniorer bor kunna ga ihop

* Men, gor seniorer det, da blir det ocksa
lonsamt for kommunen. Varfor da??



Vi vet att om vi seniorer kan bo tryggt och
tillgangligt pa gamla dar:

* Da kan vi skjuta upp hemtjansten i minst 1 — 2%ar
e Da kan vi skjuta upp sarskilt boendet i minst 1 — 2% ar

 Hemtjanst kostar samhallet 300 — 350 000 kr/ar
e Sarskilt boende kostar 650 — 750 000 kr / ar
Per person



Tank dig ett seniorhus med 20 Igh

Dit flyttar 36 st. 70-plussare, som bor i huset i genom-

snitt 16 ar — du slipper ensamheten och haller dig friskare

Av dessa dor 20 st. utan att ha belastat kommunens omsorg.
e 10 st. skjuter upp sin debut i hemtjansten med 1,5 ar.

* Av dessa skjuter 6 st. upp sin debut i hemtjanst + 1,5 ar.

* \Varav 4 pers. uppskjuter sin debut i sérskilt boende i 1,5 ar

Det innebar en besparing for samhallet med 14,5 milj. kr
under 16 ar. Vilket innebar 900 000kr per ar i ett seniorhus



SPF seniorerna anser att det ar
nodvandigt med moraliskt stod,
uppmuntran, markanvisning mm.
fran kommunen till enskildas initiativ
“det ar bra for ALLA”.

OCH ATER.... gldm inte, det &r

jattelonsamt for kommunen
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Passar inte flervaningshus kan man bygga som i en by

e

Eller som har, i Nattraby, kring en storre gammé’l"';'mangérdsbyggnad

Foto:Karlskrona kommun
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Boendepolitiskt program infor
SPFseniorernas kongress 2020

Kommunal planering och “aldrevanlighet”
Inlasningseffekter av reavinstbeskattning *)
Bostadstillagget ska arligen hojas med index
Bostadsbyggande aven pa vara landsbygder

Investeringsstod till gemensamhetslokal i ett
seniorhus

6. Rekordarens bostader byggs “om-, till- & pa” och
hissar installeras mattfull hyreshojning.

*) Forslag den 27 nov. om hdjt tak for uppskov vid
bostadsforsaljningar pa remiss fran finansdepartementet
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