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SPFs FEM BOSTADSPOLITISKA KRAV

OKA BOSTADSBYGGANDET OCH BYGG TILLGANGLIGT
FRAN BORJAN

Fa fart pa bostadsbyggandet! Bygg bostader av olika typer och med olika upplatelseformer,
inklusive seniorbostader.

FORSVARA RATTEN ATT BO KVAR SA LANGE MAN
ONSKAR OCH DET AR MOJLIGT

Att bo kvar ska vara en rattighet — att flytta en majlighet. Det ska aven fortsatt vara grunden
for bostadspolitiken fér seniorer.

STARK STODET FOR ATT BYGGA TRYGGHETSBOENDEN

Béde staten och kommunerna bor ta sitt ansvar for att komplettera bostadsbestandet med
fler trygghetsbostader for seniorer. Ett permanent stéd for att bygga trygghetsbostader till
personer som fyllt 65 ar bor inféras omgaende.

TANK PA SENIORERNA NAR BOSTADSBESTANDET
RENOVERAS

Nar allmannyttan och privata fastighetségare planerar att renovera maste alla mojligheter att
gora fastigheter och lagenheter tillgangliga tas tillvara.

SANK FLYTTSKATTEN

Ta bort uppskovsrantan och sank reavinstbeskattningen fér bostader.

L&s kraven i sin helhet i slutet av rapporten.
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Christina Rogestam, Forbundsordfdrande SPF

INLEDNING

"Hemma ar dar jag hdnger min hatt.” Det
ar rubriken pa stycket om boendefragor

i SPFs valmanifest infér arets val. Tanken
med den formuleringen ar att hemma
kan vara pa olika platser och att det inte
finns en och samma I6sning for alla. Vi
seniorer blir fler, generellt blir vi friskare
och vara behov och énskemal skiftar. Har
finns en stor utmaning for bade bygg-
bolag, arkitekter, fastighetsdgare och
politiker lokalt och i Sveriges regering och
riksdag. Vi har bara bérjat titta pa vad
framtiden kréver. SPF kommer att vara en
Stark rést i samtalet om framtidens boen-
de for seniorerna och den hér rapporten
ar ett séatt att gora det!

Det du haller i din hand &r SPFs kunskaps-
och debattskrift om seniorerna och boendet.
Vi har samlat olika experter och beslutsfattare
for att ta del av deras kunnande om vad framti-
den kraver och vad vi kan gora for att &ldre ska
kunna |6sa sitt boende pa ett bra sétt. Vi har
talat med politikerna Stefan Attefall (KD), Vero-
nica Palm (S) och Eva Nypelius (C) om deras
tankar om seniorerna och boendet. Arkitekten
Fredrik von Platen medverkar med ett inlagg
och det gor ocksé riksdagsledamoten Barbro
Westerholm (FP) och professorn i geriatrik
Gdsta Bucht. Vi har intervjuat SPF:aren Hans
Strom i Gavle som paverkar lokala beslutsfatta-
re fOr att det ska byggas fler trygghetsbostader
i kommunen. Vi har ocksa gjort en enkatun-
dersdkning dér nagra av SPFs 270 000 med-
lemmar har fatt svara pa sin syn pa nuvarande
och framtida boende.

Ett gott boende handlar om att ha tak over
huvudet, att bostaden ar andamalsenlig, att
det finns service i ndromradet, liksom funge-
rande kollektivtrafik och att boendet inte kostar
for mycket. Det ar viktigt for alla, men faktiskt
séarskilt viktigt for seniorer. Boendet kan un-
derlatta ett rikt liv i halsa for pensionarer, men
det kan ocksa bli ett problem som laser in,

Christina Rogestam valdes till fdrbundsordférande
for SPF pa kongressen i Jénkdping i juni 2014.
Hon har en bakgrund som riksdagsledamot for
Centern, generaldirektor for Statens invandrarverk
och som VD fér Akademiska hus. Christina kom-
mer fran Géteborg och &r fédd 1943.

begransar och innebar en risk fér ensamhet
och skador. Att boendet engagerar seniorer &r
tydligt — i var enkatundersdkning ser vi att en
fiardedel av seniorerna later boendefrégorna
spela in nar de valjer parti infor valet. Sannolikt
mest n&r man bestdmmer vilken valsedel man
ska ta i kommunalvalet.

HELLRE MOROT AN PISKA FOR
SENIORERNAS RORLIGHET

| debatten om bostadsmarknaden hors ofta
resonemanget att rorligheten maste dka.

Tanken verkar vara att alltfér manga av oss
bor i bostader som inte &r anpassade for vara
behov samtidigt som vi stanger ute andra fran
en bostad som kanske passar battre fér dem.
Inte séllan far jag intryck av att det ar seniorer-
na som anses vara problemet — det &r vi som
har frackheten att bo kvar i en stor lagenhet
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eller i en villa efter att barnen ar utflugna och
aven efter att en maka eller make gatt bort.
Genom att aterinfora fastighetsskatten eller
genom att slappa fram kraftiga hyreshojningar
ska seniorerna fa anledning att bryta upp,
verkar man ténka. Detta &r fel spar.

Det &r naturligtvis s& att det skulle behdvas en
storre omsattning pa bostadsmarknaden dar
fler kan fa sina behov av ett &ndamalsenligt
boende tillgodosett. Det finns mycket som
kan goras for att dka seniorers benagenhet att
flytta. Det &r precis som Hans Strom sager |
ett kapitel i den har skriften: "Att férsdka tvinga
aldre att flytta gar inte. Det ar bara om det
finns nagot riktigt bra att flytta till som det kan
bli verklighet”. Mer morot an piska alltsd. Bar-
bro Westerholm ar inne pé en liknande tanke

i sitt inlagg: "Mer &ndamalsenliga bostader for
arsrika kan bidra till en 6kad rorlighet pa bo-
stadsmarknaden, vilket kan f& positiva effekter
i flera led. Med en oOkad rorlighet av arsrika
personer pa bostadsmarknaden dkar ocksa
tillgangen pa bostéader for yngre generationer,
inte minst for barnfamiljer”.

Det ska naturligtvis aven i fortsattningen finnas
en ratt att bo kvar i lagenheten/huset sa lange
en senior sjalv dnskar och det ar praktiskt maoj-
ligt. FOr det kravs en val fungerade hemtjanst
och sjukvard i hemmet. Istallet for att tvinga
aldre att lamna sina hem bo6r det byggas
attraktiva bostader sa att seniorer har valmoj-
ligheten: bo kvar i hemmet med stod eller flytta
till ett mer andamalsenligt boende, till exempel
ett trygghetsboende. Det allménna kan gora
mycket fOr att underlatta utvecklingen. Ett per-
manent stod for att bygga trygghetsboenden
bor inforas omgaende genom att omvandla
det tillfalliga statliga stéd som har funnits se-
dan 2010. Kommunerna kan bidra genom att
ge goda forutsattningar for byggandet. Staten
bor ocksa se dver och sanka flyttskatten. Det
ar atgarder som kan frigora bostader for barn-
familjerna — och som kan underlatta for aldre
att flytta i god tid.

ENKLARE REGLER AR BRA - MEN
BYGG TILLGANGLIGT FOR ALLA

Ett annat populart tema i debatten ar att bo-
stadskrisen bor avhjélpas genom att fa fart pa

Staten bdr bidra genom att perma-
nenta det stod som finns for att bygga
trygghetsbostader och att se Over
flyttskatterna. Det ar atgarder som kan
frigbra bostader for barnfamiljerna —
och som kan underlatta for aldre att
flytta i god tid.

Risken ar att det stanger ute stora
delar av befolkningen fran nybyggda
bostader om man slapper tillganglig-
hetskraven. Bygg ratt fran borjan — det
tjanar vi pa i langden.

bostadsbyggandet. Detta ska bland annat ske
genom att minska mdjligheterna att 6éverklaga
i planskedet och férenkla regelsystemet som
styr byggandet. Till stora delar ar detta ratt
tankt; farre regler kan ge ett billigare byggan-
de. Regeringen har till exempel tagit initiativ

till Attefall-huset — ett komplementbostadshus
pa hogst 25 kvadratmeter som inte fordrar
bygglov. Detta hus ska till exempel kunna
byggas pa villatomten och bebos av halvwuxna
barn eller — varfor inte? — seniorer som vill bo
nara barn och barnbarn. Detta utgor naturligt-
vis inte en 16sning pa seniorernas bostadsbe-
hov, men det kan vara en l6sning for nagra.

Andra delar av regelférenklingsarbetet ar mer
problematiskt. Att bygga hogt utan hiss, att
tilldta prangiga badrum och bara tillampa
tillganglighetskrav pa en viss andel av la-
genheterna i en fastighet ar exempel pa det.
Risken ar att det stanger ute stora delar av
befolkningen fran nybyggda bostader om man
slapper tillganglighetskraven. "Men vi maste
bygga for ungdomar — de har inga problem
med att bo pa en inredd vind dit hissen inte
nar!” sags det. Mahanda, men dessa ungdo-
mar vill val &ven kunna visa sin nya lagenhet
for en mormor eller farfar som inte med latthet
tar sig upp for en trappa?

Min uppfattning &r att vi ska fortsatta bygga
tillgangligt for alla, redan fran borjan. Att kom-
plettera i efterhand ar krangligt och dyrt. Regeln

att trevaningshus ska ha hiss kom s& sent som
1977 enligt vad arkitekten Fredrik von Platen
berattar i sitt kapitel. Kostnaden att nu i efter-
hand komplettera och réatta till alla de bostads-
hus som byggdes innan hissen blev ett krav |
trevaningshus ar enorm. Manga av de seniorer
som flyttade in i miljonprogramslagenheter utan
hiss har fatt stora problem néar halsan sviker.

| den del av bostadsbestandet som byggts
sedan 1950 ar endast 10-15 procent tillrackligt
tillgangligt for aldre personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga. Bygg rétt fran
borjan — det tjanar vi pé i langden.

FEM KRAV FOR SENIORERNAS
BOENDE

Efter att tagit del av det stora kunnande och
de férslag som finns i den har skriften har SPF
formulerat fem bostadspolitiska krav fér senio-
rer och boendet. Det handlar om att ratten att
bo kvar i sin lagenhet/sitt hus ska vara grun-
den samtidigt som vi kraver attraktiva trygg-
hetsboenden som alternativ. Det ar férslag om
att stimulera byggandet av trygghetsboenden
och underlatta for de seniorer som vill flytta.
Och det handlar om att i samband med reno-
vering av det aldre bostadsbestandet gora det
tillgéngligt och att bygga tillgangligt fran bdrjan
nar det byggs nytt. SPFs fem krav aterfinns i
slutet av rapporten.

Seniorerna ar ndjda med hur de bor i dag —
det ser vi i var undersodkning. Manga av oss
som varit med ett tag minns hur illa det kunde
vara med boende forr, med dass pa garden

i stdderna och kallt och dragit p& landet. Det
har blivit mycket battre for de allra flesta.

Men det finns en oro dver om majligheten

att flytta kommer att finnas den dagen man
sjalv vill till ett trygghetsboende eller sarskilt
boende. Radslan att bli sittande ensam och
isolerad, trots att man har fungerande hjalp ett
antal ganger per dag av hemtjanstens jaktade
medarbetare. Inte minst kvinnorna som svarat
pad enkaten &r oroliga. Finns nagot for mig om
jag blir ensam och behdver flytta? Blir jag iso-
lerad, eller finns det boende dar gemenskap ar
mojlig? Det ar en oro som maste tas pa allvar.

En bostad &r en rattighet som finns inskriven i
Sveriges grundlag. Men ett gott liv dar boen-
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Ur SPFs valmanifest infor valet 2014:

Hemma &r dar jag hdnger min hatt — Bygg
bostader av olika typ och med olika uppla-
telseformer, inklusive trygghetsboenden. Det
finns aldre som vill bo kvar och andra som
vill flytta till ndgot litet som ar lattstadat och
har 1&g hyra. Vi behdver en bostadsmarknad
som kan tillgodose efterfragan pa olika typer
av boende. Precis som alla andra har &ldre
skiftande behov av boende.

det &r en viktig del &r ingen rattighet, utan ett
eget ansvar for var och en. Aldres boende &r
ett delat ansvar mellan den enskilde och det
allmanna. 40-talisterna ar fler an tidigare gene-
rationer, men flertalet &r generellt friskare och
manga har storre resurser an 20- och 30-ta-
listerna. Det kommer att paverka planeringen
de narmaste aren. Samtidigt ar det tydligt att
en stor grupp aven fortsattningsvis kommer att
leva pa laga pensioner och vara i stort behov
av bostadstillagg for att klara sitt boende.

Min forhoppning &r att vi far ett bra samtal om
aldre och bostadsmarknaden. Vi seniorer blir
fler och behoven kommer att 6ka. Samtalet
maste foras bade nationellt och i varje kom-
mun. Det &r lokalt som kommunen kan agera
och det ar dar de konkreta bostaderna ska
renoveras och byggas. Vaxjo, Sundbyberg,
Luled och Gavle ar kommuner som namns |
rapporten for goda initiativ och som kan inspi-
rera andra. SPF finns i landets alla kommmuner
och kommer att driva pa for att fa fram bra
I6sningar for seniorers behov pa bostadsmark-
naden. Har har de kommunala pensionars-
raden en mycket viktig uppgift. Kommunen
har mycket att vinna pé att lyssna till SPF och
andra pensionarsorganisationer — genom att
bygga for aldres behov och lyssna pa senio-
rerna sjalva kan andelen aldre som behdver
ansbka om plats pa vard- och omsorgsboen-
de bli mindre.

SPF kommer att spela en aktiv roll i debatten —
bade nationellt och ute i kommunerna.

Goteborg augusti 2014

Christina Rogestam, Férbundsordférande SPF
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Seniorpanelen:
HUR BOR ALDRE I DAG? HUR VILL. MAN BO OCH
VAD AR HOGST PRIORITERAT I BOENDET?

Ar du néjd med din nuvarande boen-
desituation? Tror du att du kan I6sa ditt
boende pa ett bra sétt om fem ar? Vad o . _
. . . v . Unders6kningen pagick mellan den 14 maj
ar avgoérande nér du véljer hur du vill och 21 maj 2014.

bo? Det &r nagra av de fragor som SPF
stéllt till ett slumpvis urval av forbundets
omkring 270 000 medlemmar. De utvalda

Fakta om undersdkningen

Utskicket gjordes till 6 271 slumpvis utvalda
medlemmar i SPF.

medlemmarna har fatt svara p& frdgor om Uizl il el 2 30 [perseiEy AtelsE.s
hur d s h defrd ningen, vilket ger en svarsfrekvens pa 39,55
ur de ser pa boendefragor. orocent.

TILLFREDSSTALLELSE OVER NUVARANDE BOENDESITUATION

Undersdkningen visar att en stor majoritet av de &ldre som svarat ar ndjda med hur sin boende-
situation — till exempel hyra och boendekostnader, tillganglighet, bostadsyta och utrustning — ser
ut idag. Man ar i storre utstrackning fullstandigt néjda med sin boendesituation: bland mannen
svarar 50 procent att de ar fullstandigt n6jda mot 43 procent bland kvinnorna.

Ar du néjd med hur din boendesituation - till exempel hyra/kostnader, tillgénglighet, bo-
stadsyta, utrustning och eventuell hjalp - ser ut idag?

Ja, fullstandigt .
SPFs FORBUNDS-

ORDFORANDE, CHRISTINA
ROGESTAM:

Det ar fantastiskt att nastan
alla som svarat ar néjda
med sin boendesituation i
dag! Man trivs i sitt omrade,
kanske har goda vanner i
narheten, och tycker bo-
stadens standard &ar OK.
Boendekostnaden uppfattas
i varje fall som acceptabel.

Ja, till stor del

Nej, till stor del inte

Nej, inte alls

Vet gj
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EN FJARDEDEL AV SENIORERNA AR INTE FORVISSADE OM ATT DE KAN LOSA
SITT BOENDE | FRAMTIDEN

Infér framtiden &r osékerheten stdrre. P& frdgan Ar du férvissad om att du kan lésa din boende-
situation pa ett bra satt om fem &r? svarar mer an var fjarde respondent antingen Vet gj eller nej.
Osékerheten ar storst i ldersgruppen 80-85 ar dér 38 procent svarade Nej eller Vet ej. Oron &r
stérre bland kvinnorna: bara 19 procent ar helt forvissade om att de klarar bostadssituationen
om fem ar medan motsvarande siffra fdr mannen ar 32 procent.

Ar du férvissad om att du kan 16sa din boendesituation pa ett bra satt om fem ar?

CHRISTINAS KOMMENTAR:

Har borjar oron synas om maj-
ligheten att flytta kommer att
finnas den dag man sjélv vill ill
ett trygghetsboende eller sarskilt
boende. Det som bekymrar mig
mest ar kvinnorna i undersok-
ningen, mindre &n var femte
kvinna &r helt férvissad om att
boendet I6ser sig bra om fem

ar. Vi har en stor grupp kvinnor
med mycket l&ga pensioner, trots
att de arbetat hart ett helt liv.
Bland dem finns troligen en oro
fér hur boendet ska ordna sig i
framtiden.

Ja, fullsténdigt

Ja, till stor del

Nej, till stor del inte

Nej, inte alls

Vet gj

EN MAJORITET VILL ATT ALLA BOSTADER SKA VARA TILLGANGLIGA

Aldre har ofta behov av sérskilt anpassade bostéader. Det kan handla om hiss i flerbostadshus
och badrum utan trésklar och som ar tillrackligt stora for att anvandas av en rullstolsburen per-
son. Tanken att bostader redan nér de byggs ska anpassas for personer med funktionsnedsétt-
ning har stdd bland de som svarat. 53 procent anser att bostader ska anpassas redan nar de
byggs — trots att den kostnaden medfér férdyringar for de boende.

Tycker du att alla bostader ska anpassas till dldre och personer med en funktionsnedséatt-
ning redan nér de byggs aven om det medfér ett hégre pris eller hdgre hyra?

Ja, fullstandigt CHRISTINAS KOMMENTAR:

Jag hor ofta resonemanget ”"Det
ar viktigt med tillganglighet,
men fér unga manniskor kan vi
tumma pé kraven - dar studenter
bor behdvs ingen hiss!” Det dér
ar feltdnkt. Det récker inte att
vi bygger for den som ska bo
— man méste kunna bjuda hem
Vet ej A 9% | méanniskor ocksa! En ung stu-

| dent vill val kunna visa mormor
50 | eller farfar sin nya studentlya och
da ar det bra med hiss.

Ja, till stor del

Nej, till stor del inte

Nej, inte alls
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ATT KUNNA BO KVAR AR VIKTIGAST INFOR FRAMTIDEN

Att kunna bo kvar och slippa flytta ar det viktigaste nar aldre planerar boende infér framtiden. Det
mojligt. Detta kallas fér kvarboendeprincipen och den understdds bland annat med offentligt géaller for 55 procent av dem som svarat. Darefter kommer mdjligheten att anpassa boendet till
finansierad hemtjanst. Principen har stéd av en majoritet om 54 procent. Nastan var femte sva- olika behov — att det ska vara enkelt att halla rent och anpassat till hjalpmedel som rullstol och
rar "Vet gj”. rollator. Goda kommunikationsmojligheter aterfinns pa plats tre med 37 procent och boendekost-
nad kommer pa plats fyra med 31 procent.

EN MAJORITET VILL SLA VAKT OM KVARBOENDEPRINCIPEN
En hdrnsten i den svenska &ldrepolitiken &r att aldre ska kunna bo kvar hemma sé lange som

Tycker du att kvarboendeprincipen ska fortsatta galla?

CHRISTINAS KOMMENTAR: Vad ar avgorande for dig nar du planerar ditt boende infor

Ja

Nej

Vet ej

o

28%

|

18%
%

B

10 20 30 40 50 60

Det &r viktigt att ha ratt att bo
kvar i sin bostad s lange man
onskar och det ar mgjligt. Men
svaren speglar, som jag laser
dem, en oro for att bli sittande
ensam och isolerad. En kvarbo-
enderatt maste hela tiden balan-
seras av att det finns tillgang till
annat boende den dagen den
aldre vill och behover flytta.

framtiden? (Flera svarsalternativ méjliga.)

Kunna bo kvar i bostaden
och slippa flytta

En ldg boendekostnad

Anpassat till mina behov
tex lattstadat, anpassat till
rollator eller rullstol

Goda kommunikations-
mojligheter

Annat

Vet gj

CHRISTINAS KOMMENTAR:

Har finns en tydlig koppling
till svaret pa forsta fragan.
N&r man trivs med sitt boen-
de, omradet och grannar, vill
man bo kvar sa lange det &r
mojligt. Men det kraver att
det finns fungerade hem-
tjanst, service i naromradet,
goda kommunikationer och
att hyran inte &r fér hog.

%

EN FJARDEDEL AR REDO ATT LATA BOENDEFRAGORNA PAVERKA PARTIVALET -

Boendefragan ar viktig i den politiska debatten, men den tillhdr inte de absolut viktigaste, varken
i valjarkaren i stort eller i den grupp om 26 procent som utgor valjare som fyllt 65 &r. Men en
fiardedel har svarat att denna fraga paverkar hur de agerar i valet. For 65 procent ar det andra
saker som avgor.

Ar bostadsfragan sa pass viktig for dig att den pa ett avgérande sétt paverkar hur du
lagger din rést i hdstens val?

Ja

Nej

%

70 80

CHRISTINAS KOMMENTAR:

En fjardedel av véaljarna &r
seniorer och en fjardedel av
seniorerna ar beredda att lata
boendefrdgan paverka parti-
valet. Det finns anledning fér
bostadspolitiker som Stefan
Attefall och Veronica Palm att
spetsa éronen nér det galler
seniorers krav pd bostadspoli-
tiken. An mer galler det deras
kollegor p4 kommunal niva.
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Stefan Attefall:

VI MASTE BORT FRAN DET KOLLEKTIVA SYN-
SATTET ATT ALLA ALDRE HAR SAMMA BEHOV

""'.

Stefan Attefall ar kristdemokrat och Sveriges civil- och bostadsminister. Han var riksdagsledamot
1991-1994 och fran 1998. Mellan 2006 och 2010 var Attefall ordférande i Finansutskottet.

Hur skiljer sig seniorers boendebehov,
och vad ar din vision om ett gott boende
for aldre?

Vi har haft en tradition i Sverige av att be-
handla alla lika som har uppnéatt en viss alder,
genom att dra likhetstecken mellan en individs
alder och behov. Det stora skiftet som vi nu
ser ar att vi ar friskare och lever langre, och det
finns en storre variation i behov och énskemal.
Jag tror att aldre kommer att flytta betydligt
oftare efter att de natt 65 ars alder. Variationen
kommer att dka eftersom &aldre i annu hogre
grad kommer att efterfrdga olika typer av
boenden. Vi blir dessutom béttre pa att hjélpa
manniskor i hemmet, vilket sannolikt kommer
att skjuta upp behovet av sarskilda boenden
hogre upp i aldrarna. Men det allra viktigaste

Jag tror att aldre kommer att flytta
betydligt oftare efter att de natt 65 ars
alder.

tycker jag &r att man inte ser &ldre som nagot
slags kollektiv. D& maste ocksa politiken bygga
pa den har variationen, med en mangfald av
olika instrument f6r att méta manniskor i varje
situation de befinner sig i. Ett bra exempel ar
hur man har anvant RUT-tjanster for att méta
behov som inte alltid kommunala planerare
formar tillgodose. Jag tror att ménniskors
behov av hjalp fran det allménna kommer att
variera i olika faser av &lderdomen. Variation
och flexibilitet & nyckelord som maste pragla
kommunernas och myndigheters agerande,
bostadspolitiken och den offentliga servicen.

DD
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Variation och flexibilitet ar nyckelord
som maste pragla kommunernas och
myndigheters agerande, bostadspoliti-
ken och den offentliga servicen.

Vad gor regeringen och du fér att uppna
den har visionen?

Vi betraktar alla manniskor oavsett alder

som individer, med olika behov. Jag namnde
RUT-avdraget som ett exempel, det gor svarta
tjanster vita men far ocksé en hel marknad att
véaxa fram. Detsamma géller nér vi planerar
bostadsomraden: vi behdver en variation av
bostader som passar olika manniskor med
blandade upplatelseformer som passar olika
behov, olika planbdcker sé att vi far mangfald
aven pa det omradet.

De bygglovsbefriande atgarderna som vi har
vidtagit &r ett annat exempel, sdsom "Attefall-
huset” som &r ett bygglovsbefriat hus pa 25
kvadratmeter. Jag traffade senast i sbndags en
dam som sa att hon skulle féresla att hennes
barn bygger ett sadant pa sin stora tomt, sa
att hon kan flytta in och vara nara barnbarnen.
De nya reglerna mojliggor ett generationsbo-
ende for de familjer som sa 6nskar. Nyckelfra-
gan ar att det inte finns en utan flera l6sningar.
Nu ser vi &ven olika typer av seniorboenden
som vaxer fram, alltifrdn mycket pakostade
lagenheter till de som &r mer serviceinriktade.
Det finns dven manga nya spannande koncept
pa seniorboenden. Dar géller det att kommu-
nerna ar lyhérda for de idéerna.

Bostadsbristen drabbar aven aldre.

Vad hoppas du blir resultatet av reger-
ingens utredning om en forbattrad bo-
stadssituation for dldre?

Ewa Samuelsson har fatt i uppdraget att
kartlagga den utveckling och det behov som vi
ser bakom hédrnet. Férhoppningen ar att hon
kommer kunna foresla en del instrument som
kan underlatta situationen framover. En sadan
sak ar det faktum att kommunerna har stora
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kostnader for sarskilda boenden. Vi vet att om
man lyckas fa manniskor att flytta till boenden
som ar mer praktiskt anpassade efter deras
behov idag, s& kan man skjuta upp behovet av
sérskilda boenden. Vi vet ocksa att sérskilda
boenden kostar mycket pengar. Med exempel-
vis kommunal upphandling kan man hjalpa till
att finansiera vissa boendeformer som innebar
ett mellanting mellan ett vanligt boende och
ett sarskilt boende, och pa s satt kan man
undvika kostnader och battre mota de aldres
boendebehov i framtiden. Vi maste fa syste-
met att se den dar helheten av frdgorna. Det
ar ett exempel pa hur man kan arbeta med
manniskor utifrdn deras individuella behov,
istallet for att vanta alldeles fér lange med att
l&ta manniskor bo kvar i sin nuvarande bostad
som inte ar anpassad for deras situation i livet.
Men vi hoppas att utredningen kommer att ge
oss olika bra forslag pa detta. Vi maste bort
fran det kollektiva synsattet att manniskor dver
en viss alder per definition ska in pa en viss
typ av institutioner, eller inte far komma in pa
institutioner. Ibland nekas ju faktiskt personer
vard exempelvis for att de anses vara for unga,
och det ar minst lika farligt.

Vi maste bort fran det kollektiva syn-
sattet att manniskor dver en viss alder
per definition ska in pa en viss typ av
institutioner.

Hur sdkerstalls en likvardig livskvalitet
for aldre i hela landet? Vilka skillnader
i villkor ser du mellan storstader och
landsbygden?

Bostadsbristen drabbar &ven aldre. | den delen
har storre stader och tillvaxtregioner storre
problem. A andra sidan har de ocksa stdrre
mojligheter att pa marknadsmassiga grunder
hitta 16sningar, for det finns en kopkraft och

en vilja hos bankerna att Iana ut pengar och
en marknad som fungerar. Det ar betydligt
svarare att bygga nytt pa orter dar marknads-
vardet ar svagt. Dar har vi redan ett instrument
genom den statliga kreditgarantin som goér att
man far hjalp med att fa banken att lana ut
pengar. Kombohusen som SABO har byggt ar
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ett intressant exempel, genom en gemensam
upphandling av ett hyreshuskoncept med fast
pris blir priset 25 procent lagre, vilket gor att
man nu bygger hyreshus pa mindre orter dar
man inte byggt hyreshus sedan lange. Jag ser
ocksa manga kommuner dar politiker soker
l6sningar med lokala byggare och ser till att
bygga nytt, &ven om det finns ett dverskott pa
bostader i kommunen. Som kommunpolitiker
maste man vara mycket lyhord for ménniskors
behov pa den lokala marknaden. Ibland tanker
man kanske att vi har ju ett dverskott pa bo-
stader s& d& kan man inte bygga nytt, men det
kanske éar fel typ av bostader som det finns
tillgang pa.

Hur kan man bygga tillgangliga bostader
till rimliga priser fér seniorer? Star kra-
ven pa tillganglighetsanpassning i kon-
flikt med boendekostnaderna?

Forst och framst tycker jag att vi har ratt
grundprincip i Sverige. Det vi bygger ska vara
fullt tillgangligt sa att exempelvis méanniskor
med rorelsehinder ska kunna bo och hélsa pa.
Nu har Boverket kommit med ett bra férslag
som innebdr att man behaller tillganglighets-
kravet, men det rader ett undantag vad géaller
hisskravet i redan befintliga hus om man
exempelvis inreder en vindsvaning for smabo-
stéder och studentbostader. Den stora utma-
ningen finns i kraven i samband med renove-
ring av hus, dér det finns krav pa tillganglighet
motsvarande nyproduktion nar man renoverar.
ldag finns inga strikta statliga regler, utan det
ar olika tillampningar pa kommunal niva dar
man ska ta hansyn till varje enskilt fall. Jag
tror vi behover den flexibiliteten. Man far ha
en pragmatisk syn hdr, sa att det gar att fa till
stand praktiska I6sningar. Exempelvis kanske
det ar valdigt dyrt att tillgangliggdra samtliga
bostéder, men da kan det vara en kompro-
miss att tillgangliggéra atminstone hélften av
lagenheterna i ett flerbostadshus. Kostnaderna
far inte bli s& hdga att man driver manniskor

Vi kommer se mer mangfald, och
manniskors ekonomi kommer att gora
att man prioriterar annorlunda.

frAn sina hem. Lagstiftningen &r inte problemet
har. Ibland gér kommunerna det for latt for sig
och later de boende sta for kostnaderna for
ombyggnation istallet for att anvanda social-
namndens budget for att hjalpa den enskilde.
F&r man kan gora ganska mycket med hjélp
av punktinsatser i det enskilda hemmet, med
tillfalliga hissar exempelvis.

Ekonomer &lskar fastighetsskatt— 99
vanliga manniskor hatar det. Och jag
star pa vanliga manniskors sida.

Hur ser bostadsmarknaden for aldre ut
om 20 ar?

Vi kommer se fler och friskare aldre som ar
aktiva langt upp i &ldrarna, men samtidigt

fler som behdver vard och omsorg och fullt
tillgangliga bostader. Det kommer leda till

en storre variation av boenden. Man vill bo
nara kommunikationer, sa de kraven kommer
sannolikt att dka. Vi har jobbat mycket med
bullerreglerna som i dagslaget gor det svart
att bygga nara kommunikationer, och det
regelverket tror jag kommer att lattas upp. Jag
tror framforallt att man maste se att personer
som ar dver 65 ar kommer att bo i olika typer
av bostader under sin alderdom. Vi kommer se
mer mangfald, och manniskors ekonomi kom-
mer att gdra att man prioriterar annorlunda.
Jag tror allt fler kommer valja att kanske bo lite
mindre samtidigt som man renoverar sommar-
stugan for att kunna spendera mer tid i den,
eller spenderar mer tid i ett annat land. Grés-
klipparlusten kommer nog att avta, atminstone
k&nner jag det sjalv.

Ar bristen pa rorlighet bland seniorer ett
problem for bostadsmarknaden? Hur ser
du pa effekten av "flyttskatten”, hyres-
regleringen och fastighetsskatten som
verktyg for rorlighet?

Ekonomer &lskar fastighetsskatt — vanliga
méanniskor hatar den. Och jag star pa vanliga
manniskors sida. Det ar absurt att ekonomer
sitter och hyllar den gamla fastighetsskatten
som gjort manniskor oroliga om huruvida de
kommer att ha rad att bo kvar i sin bostad nar

D)

de blir &ldre med tanke pa vardedkningen. Det
dar grundar sig enbart i att fastighetskatten
inte har s& mycket snedvridande effekter pa
ekonomin, som ekonomer uttrycker det, och
det ar darfor ekonomer alskar fastigheter som
beskattningsobjekt. Det ar ett felaktigt synsatt.
Daremot har de ratt i att flyttskatterna har en
hammande effekt — och hér tar jag pa& mig min
partipolitiska kostym — for regeringen har &nnu
inte kommit éverens om flyttskatten. Jag har
sagt samma sak i andra sammanhang och

jag sager det nu: under nasta mandatperiod
maste vi se 6ver hur man kan f& ner de sam-
lade skatterna i samband med flytt. Men det
maste goras utifrdn en ansvarsfull statsfinan-
siell I6sning.

Under ndsta mandatperiod maste vi
se dver hur man kan fa ner de samla-
de skatterna i samband med flytt.

Reavinstskatten ar den stédrsta delen av detta,
men &ven skatter som lagfartsavgifter. Att sén-
ka flyttskatten skulle leda till att fler aldre flyttar
fran exempelvis hus som har blivit for stora for
dem. Vi skulle dessutom f& en battre rorlighet
péa bostadsmarknaden och battre effektivitet i
hur man anvander bostadsbestandet.

Hyresregleringen eller bruksvardessys-
temet har diskuterats en hel del, ar det
relevant fér seniorer?

Hyresregleringen &r inte den stora fragan for
de aldre; det ar ett problem som i férsta hand
accentueras i storstadsregionerna. Dar har vi
en forhandlingsmodell idag som man har kom-
mit dverens om mellan de privata och kommu-
nala fastighetsagarna och hyresgastforening-
en. Den modellen maste fa nagra ar pa sig att
hitta sina former. P4 manga orter har priserna
anpassats mer till lagenheternas attraktivitet,
men i Stockholm har man inte kommit lika
langt om jag uttrycker mig diplomatiskt. Det &r
mer konfliktfyllt i Stockholm eftersom skillna-
den mellan marknadsvardet och bruksvéardet
ar storre. Men aven forhandlingskulturen ar
samre i Stockholm. Men néar det ar dags att
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Vi har hojt bostadsbidraget for pensi- ))
onarerna tre ganger under alliansaren

och sankt skatterna for pensionarerna
med sa mycket att en garantipensio-

nar har fatt nastan en hel manadslon

extra varje ar.

utvardera hur modellen fungerar kan det finnas
skal att se Gver reglerna, men vi ar inte dar
annu.

En bred partipolitisk uppstélining har kommit
Overens om nuvarande modell. Vi har skruvat
lite i nyproduktionshyrorna med presumtions-
hyror och sa. Det ar majligt att man behdver
skruva mer i detta, men ur ett aldres rorlighets-
perspektiv sa tror jag inte att det &r den stora
fragan. Det ar snarare sa att det kan oroa
aldre som bor i lagenheter dar bruksvardet

ar lagre &n marknadsvardet att hyrorna ska
hdjas, sarskilt om man har sémre ekonomi.
Samtidigt far man inte gldmma att vi har hojt
bostadsbidraget for pensionarerna tre ganger
sedan Alliansen tilltradde 2006 och sankt
skatterna for pensiondrerna med sa mycket
att en garantipensionar har fatt nastan en hel
manadslon extra varje ar. Sa det ar betydande
skattes@nkningar och bostadsbidragshojningar
som har skett, for att hjalpa de aldre att kunna
efterfrdga en bostad. Det &r viktigt inte minst
for de som inte har stora kapitaltillgangar eller
villor att sélja.

Vilka reformer vill du genomféra om du
far valjarnas fortroende att sitta ytterliga-
re en mandatperiod?

D& kommer vi fortsatta arbetet med regel-
forenklingarna sa att det blir enklare att fa
bygglov, att anpassa sin bostad efter nya
behov, att hyra ut och att flytta. Rorligheten blir
ett av de stora reformomradena under nésta
mandatperiod, sa flyttskatterna hoppas jag
att vi kan enas om att se dver. Jag tror &ven
att man kommer fa jobba mer med begreppet
hallbarhet. Nar man talar om hallbar stads-
utveckling gldmmer man ofta att det handlar
om tre dimensioner — socialt, ekonomiskt
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och ekologiskt. Utmaningen Dblir att gifta inop
dessa tre dimensioner i bostadspolitiken. Ett
exempel just nu &r fokus pa energiférbrukning,
men vi har glomt klimatpaverkan av sjélva
produktions- och byggnadsfasen. Dar tror jag
att man kommer se sambandet tydligare. Vi
har mycket att vinna av att bygga mer i tra,
denna svenska naturliga rdvara som inte minst
vi norrlanningar tycker om.

Sedan tror jag att vi méaste inse att manniskor
har olika planbdcker och situation i livet. Jag
ar bekymrad Gver att manga stadsdelar och
stader kan byggas upp och enbart ha bosta-
der som é&r valdigt dyra och i princip kraver att
man séljer en villa i Taby for att ha rad att flytta
dit. Norra djurgardsstaden ar ett exempel pa
ett sddant omrade i Stockholm, men det finns
exempel &ven i Goteborg och Malmd. Detta
skapar en enorm boendesegregation, som vi
bygger fram. Det ligger i var makt att bygga
mer blandat och att anvédnda verktyg som
hjalper manniskor med sma inkomster att ha
rad med sitt boende.

Det markliga i jamstalldhetsdebatten ar att vi
helt tycks ha glémt de aldre kvinnorna med
ruskigt laga pensioner. Trots att vi har sénkt
skatterna sa att man far en hel manadsin-
komst extra, sa talar vi alldeles for lite om den
gruppen. Det ar en grupp som har slitit oerhort
hart som hemmafruar eller i deltidsanstalining-
ar och sammantaget fatt en délig pension och
efter att maken har gatt bort lamnas de med
valdigt sma ekonomiska marginaler.

)

Det markliga i jamstalldhetsdebatten
ar att vi helt tycks ha glomt de aldre
kvinnorna med ruskigt laga pensioner.

Det ar en grupp som har slitit oerhort
hart som hemmafruar eller i deltidsan-
staliningar och sammantaget fatt en
dalig pension och efter att maken har
gatt bort Iamnas de med véldigt sma
ekonomiska marginaler.
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Veronica Palm:
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DET BEHOVS EN SENIOR BOENDEPOLITIK

Det absolut viktigaste verktyget fOr att seniorer ska kunna béra sina boendekostnader
ar att skapa fler arbeten sa att pensionerna héjs, menar Veronica Palm. Det dr ocksa
dérfér det ar sa snillrikt att bygga bostdder — fér det skapar valdigt manga arbeten
och sétter fart pa ekonomin.

X

Veronica Palm har suttit i riksdagen sedan 2002 och &r idag Socialdemokraternas bostadspoli-
tiske talesperson och ordférande i riksdagens civilutskott. Palm &r ordférande f6r Socialdemokra-
terna i Stockholms stad

Hur skiljer sig dldres boendebehov at?
Vilket ansvar innebar detta for bostads-
politiken?

Seniorer ar som folk ar mest, fast lite aldre
och med lite stdrre fysiska behov. Seniorer vill
helt enkelt fa livet att g& ihop: Man vill kunna
aka tunnelbana och buss dit man vill, man

vill kunna ga och handla sjélv, man vill kunna
fortsatta gora det som man har gjort tidigare.
Darfor tror jag att det viktigaste &r att fa bort
de fysiska hindren, sdsom trappor, trosklar och
tranga duschutrymmen. Syftet ar att ge seni-
orer verktygen att fortsatta leva som man har
gjort tidigare. Att fa vélja sitt eget liv.

Det behovs en senior boendepolitik. Jag ar
dvertygad om att det basta séttet for att fa fart
pa byggandet och dka rorligheten pé bostads-
marknaden &r att inkludera manniskor hela
vagen i processen. Seniorer som redan bor |
ett grannskap ar viktiga. Det ar de som kanner
till omradena. Aven pensionarsraden fyller en
viktig funktion for samverkan med kommunen
och byggbolagen. Politiken kan géra mycket.

| Karlskrona traffade jag ett gang seniorer som
borjat bygga en kooperativ hyresfastighet.

De hade haft med stiftarna i hela planeringen
sa det var ljust, hissar, inga trappor, stora
balkonger och sa vidare. De saknade ett delat
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Seniorer ar som folk ar mest, fast lite
aldre och med lite storre fysiska behov.

ansvar med det offentliga fér att ta ansvar for
kapitalinvesteringen. Det &r ju inte sa latt att fa
lan om alla ar aldre. Genom att ta ett offentligt
ansvar och mojliggoéra liknande initiativ gor vi
det mojligt for seniorer att flytta fran hus eller
storre lagenheter och pé sa sétt frigors bosta-
der som vi verkligen behover.

Vad ar din och socialdemokraternas vi-
sion om ett gott boende for dldre?

Det ska vara tryggt, bade i och runt lagenhe-
ten eller huset s& att man rora sig fritt. Med
en narhet till det som skapar ett rikt social
liv, sdvéal geografiskt som att det faktiskt ska
vara mojligt att ta sig runt. Hemmet ar s&
mycket mer an fyra vaggar. Det &r dér livet
formas. | alla skeden i livet nar det hander
stora saker ar bostaden jatteviktig. Det

finns s& mycket spannande att géra med
bostadspolitiken, det ar ett verktyg for att
bygga héllbara samhallen.

Hur sakerstalls en likvardig livskvalitet
for aldre i hela landet?

Det offentliga har ett ansvar f6r bostadsfor-
sérjningen genom bland annat investerings-
stdd men ocksé for att valfarden &r likvardig
i hela landet. Trygghets- och seniorboenden
ska darfor vara likvardiga runt om i landet.
Vi har ett investeringsstod idag som inte

anvands av det enkla skalet att det ar for
krangligt och for daligt. Det ar problematiskt.
Nar vi avsatter offentliga medel for att stimu-
lera bostadsbyggandet s& maste regelverken
ocksa vara sa bra att man faktiskt utnyttjar
dem. Det handlar om likvardighet, men inte
om likhet. Det &r inte meningen att det ska se
likadant ut i hela landet.

Pensionérsraden fyller en viktig funk-
tion for samverkan med kommunen
och byggbolagen.

Jag tror vi att vi behover diversifiera. Det hand-
lar inte bara om sprakliga och kulturella skal
utan om att manniskor helt enkelt ar olika. Det
ar viktigt att varna friheten att vélja en boende-
form och serviceform som passar. Aldre ska
exempelvis ha ratt att bilda kooperativ grun-
dade péa spréakliga och kulturella preferenser.
Det handlar om respekt for de aldre. F6r min
farmor var det till exempel jatteviktigt att ha
tillgang till det kyrkliga i sitt &ldreboende, och
det tycker jag var jattebra att hon fick tillgang
till. Man maste ha ratten att fa vélja aven i
slutet av livet.

Finns det majlighet for olika minoriteter
bland seniorerna att hitta egna I6sningar
nar det géller aldreomsorgen?

Det finns mdjligheter fér féreningar att starta
verksamheter redan idag. Men det ar viktigt

)) Ofta ar det sa att de stora vardkon-

cernerna och kommunen ar ungefar
lika bra pa mangfald och kvalitet,
sedan tar man ut lite vinster i det ena
och det gor man for att man tullar lite
pa kvaliteten.

att kvalitetssakra verksamheten. P4 samma
satt som man gér om Carema vill starta ett
aldreboende s& maste man ha kontroller om
RFSL eller italienska féreningen vill starta en
verksamhet. Jag tror daremot att risken ar
mindre att man misskéter sig om man startar
verksamheten av ideella skél — chansen &ar
stérre att man far ett ytterligare valfardsin-
slag om man mojliggdr de ideella alternati-
ven. Darfér finns det goda skal att stimulera
den typen av verksamhet.

Jag ar inte sa intresserad av vem som &ger
utan av att det ar en bra verksamhet. Ofta
ar det sa att de stora vardkoncernerna och
kommunen ar ungefar lika bra pa mangfald
och kvalitet, sedan tar man ut lite vinster i
det ena och det gér man for att man tullar
lite pa kvaliteten. Om jag fick valja skulle jag
hellre se manga sma initiativ an stora kon-
cerner som driver vardverksamhet. Och jag
ar helt dvertygad om att det gar att uppna
genom att exempelvis kréva langsiktigt
agande. Det ar ett av de basta satten att
varna dem som &r intresserade av verksam-
heten istallet f6r de som i férsta hand vill
tjana pengar.
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Hur kan man bygga tillgangliga bostader
till rimliga priser for seniorer?

Dels handlar det om det vanliga som alla

ar dverens om: Man behdver snabba upp
processerna sa att det gar fortare att bygga
och man behdver bygga fler standardiserade
koncepthus. Det tror jag ar det viktigaste. Sen
behdver man dela pa riskerna for kapital och
dar finns mycket att gora i markpolitiken.

| Sundbyberg till exempel byggde Folkhem ett
boende dar de betalade ett marknadsmassigt
pris for marken, men dar kommunen inte tog
betalt forran alla lagenheter var kopta och
betalade. Pa s& satt hjalpte kommunen till med
att skjuta upp den kapitaltunga biten i borjan.
Det ar ett valdigt smart satt att anvanda kom-
munala subventioner. Det ar ett satt att sanka
kostnaderna generellt. Sen kommer nypro-
duktion alltid att vara lite dyrare, men vi kan
absolut gora det billigare och effektivare och
det offentliga kan vara med och stddja genom
investeringsstdd till de bostadstyper som det
ar storst brist pa.

Men det absolut viktigaste verktyget for att seni-
orer ska kunna béra sina boendekostnader &r att
skapa fler arbeten sa att pensionerna hojs. Dar-
for maste fler manniskor komma i arbete. Och
det ar ocksa déarfor det ar sa snillrikt att bygga
bostader — for det skapar valdigt manga arbeten
och sétter fart pa ekonomin. Byggnadsarbetare
kommer i arbete, men fler kan ocksa flytta dit
jobben finns. Det stérsta hotet mot landets
pensionarer idag ar massarbetslosheten.

R M4 s A
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For att fa igang byggandet foreslar vi statliga
kreditgarantier for renoveringar och ombygg-
nader, och nér jag pratar med branschen sa ar
det den typen av stdéd som man &r intresserad
av. Dar man spelar pa marknadens villkor och
producerar det som gar att f& avkastning for,
men dér man kan fa uppbackning fran det
offentliga fér den del man har produktionskapa-
citet for, men inte far avkastning for. Vi féreslar
aven att SBAB ska kapitaliseras upp och
anvandas som en riktig bank — inte for individer
utan fér foretag. Det tror vi ar ett satt att framja
byggandet av hyresratter som det rader akut
brist pa nu. Nér vi har valt en vag dar vi inte
later priserna pa hyresrétter vara marknads-
massiga sa gor det att politiken far ett ansvar i
andra &nden att satta igdng produktionen.

Hur lI&ngt ska man ga med kraven pa
tillganglighetsanpassning i det initiala
skedet av bostadsbyggandet?

Vi har en lagstiftning som kraver tillganglighet.
Det tror jag ar bra. Men for att 6ka produk-
tionen av sma lagenheter for studenter och
ungdomar tror jag att man kan behdva gora
avsteg fran de kraven, inte generellt men nér
man till exempel bygger vindar och renoverar
studentlangor. Det berdr dock inte seniorernas
boende. Tillganglighetskraven 6kar kostnaderna,
men jag tror inte att det driver kostnaderna sa
mycket som vissa vill pasta. Badrummen &r
det stora diskussionsdmnet, men manniskor
lever ju ett lividag dar man vill ha rymliga
pbadrum — oavsett om det handlar om seniorer
eller barnfamiljer.

Hur ser bostadsmarknaden for aldre ut
om 10, 20 ar?

Vi har 650 000 bostader i miljionprogramsbe-
standet som ar i akut behov av upprustning
idag. Vi méaste satta igdng och renovera dem.
Energisadkra dem, byta stammar och bryta
sociala strukturer. Det skapar enorma maj-
ligheter. Manga som bor i milionprogrammen
har bott dar ganska lange och en ordentlig
upprustning skulle det géra maojligt fér ménga
att bo kvar, men i finare och mer tillgangliga
lagenheter. Samtidigt kan seniorerna behalla
det sociala liv som de haft under sitt aktiva liv.

Man kan valja att se utmaningen med mil-
jonprogrammen som ett problem, eller s&

ser man det som en otrolig majlighet for
bostadspolitiken, klimatpolitiken och fér det
sociala ansvaret. Detta kraver politik och
aktiva kommuner: Att allmannyttan vagar
bygga annorlunda och blanda boendeformer
med bostadsrétter, radhus och kooperativa
alternativ. Men var och en kan inte géra sitt pa
egen hand - alla aktdrer maste med samtidigt.
Det kraver ocksa ekonomiska stimulanser som
uppmuntrar det har samarbetet.

Ar bristen pa rorlighet bland seniorer ett
problem for bostadsmarknaden?

Problemet med rorlighet handlar i forsta hand
om bostadsbrist. Det ar inte fel manniskor i
bostéderna men vi har for f& bostader. Aven
om alla villor befolkades av barnfamiljer skulle
vi fortfarande ha bostadsbrist. Darfér maste vi
bygga mer av allt; smahus, radhus, bostads-
ratter och hyresratter. Pa landet och i staden.

Kvarboendeprincipen &r viktig ur ett socialt
perspektiv. Att fa bo kvar i det omrade man
vuxit upp i, dar man ar trygg och trivs. Den
kanslan kan uppnas dven i en annan fastighet.
Déar ar det viktigt att satsa pa att bygga sam-
hallen, och bygga ihop stader. Man ska kunna
réra sig pa samma torg, till samma busshall-
platser och matbutik men kanske i en annan
bostad som &r mer tillganglig.

Om investeringsstodet

Alliansregeringen inférde 2007 ett inves-
teringsstod for sarskilt boende och trygg-
hetsboende. Detta férlangdes 2011. Efter
december i ar utgar stédet. Vill du och
Socialdemokraterna férlanga detta?

Vi har inte tagit stéllning till det &nnu. En
utvérdering, som ocksa ser 6ver vilka ef-
fekter stédet och hur manga boenden som
har kommit till, bor goras innan ett sddant
stéliningstagande.

Fredrik von Platen:
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VAD AR ETT BRA BOENDE FOR SENIORER?

"Boendet” ar ett vidare begrepp an "bostaden”. Boendet ar bostaden satt i sitt sam-
manhang. Ett bra boende for seniorer kan dérfér skilia sig en hel del fran ett lampligt
boende for ett hushall med barn eller det ideala ungdomshushallet. Dels kan sjélva
bostaden vara utformad pa olika sétt och dels kan den vara lokaliserad pa en plats i
samhéllet som underlattar det dagliga livet nar man aldras. Bostaden fér seniorer kan
finnas i andra slags byggnader &n bostéader for barnfamiljer.

Fredrik von Platen

Arkitekt SAR/MSA, senior advisor.
Bor i ett seniorhus.

1989-2003 stallfértradande generaldirektor
fér Boverket.

Sakkunnig eller expert i flera utredningar om
plan- och bygglagen, PBL, under 1990-talet.

Ledamot av byggkostnadsdelegationen
1997-2000.

Ordférande i Karlskrona seniorhusférening.

Debattor i plan-, bygg- och bostadsfragor.

VAD AR ETT BRA BOENDE FOR ALDRE?

Ett bra boende for seniorer utgar fran en bo-
stad dar man kan planera sin framtid utan att
behova flytta, om man inte vill eller behdver
pa grund av att olika typer av fysiska eller
mentala krampor gor det svart att bo kvar i sin
bostad. Vad som ar en "framtid” kan numera
for manga seniorer rora sig uppemot en tred-
jedel av livet. | Sverige &r seniorboendet pa
ett outtalat satt forknippat med den sé kallade
"kvarboendeprincipen”, vilkken enkelt uttryckt
gar ut pa att man pa aldre dar ska kunna bo
kvar sa lange som majligt i sin bostad. Den
ska ha sadana kvaliteter och utformning att

man, vid behov av viss vard och hjélp, kan ta
emot den och hjalpa sig sjalv eller fa hjalp av
maka/make, en ndra anhorig eller van. Om
kvarboendeprincipen finns det delvis motstridi-
ga synpunkter pa och asikter om. Man har en
kansla av att det gar, politiskt och vardtekniskt,
"mode” i den har typen av begrepp.

OTRYGGHET PA ALDRE DAR

Sarskilt om man &r ensamstéende och blir
aldre infinner sig emellertid 14tt en kansla av
otrygghet. Ett mindre hjartfel, problem med
blodtrycket, problem med balansen och sa
vidare kan bli till orosfaktorer som férdunklar
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Bor man i en villa som har nagra ar
pa nacken uppstar géarna skavanker
| bostadens tekniska system som
kraver att man ska klattra pa stegar,
arbeta med handverktyg, halla trad-
garden prydlig, skotta snd och salta
gangbanan.

tillvaron. Bor man i en villa som har nagra ar pa
nacken uppstar géarna skavanker i bostadens
tekniska system som kraver att man ska klatt-
ra pa stegar, arbeta med handverktyg, hélla
tradgarden prydlig, skotta snd och salta gang-
pbanan etc. Den kumulativa effekten av allt nytt:
fran att komma ihag pinkoder och vélja elbolag
till att slapa fram soptunnan pé ratt dag gor att
en kansla av "inte hanga med” blir for stor och
bidrar till otrygghet. Som &ldre sneglar man pa
boendeformer dar det dagliga livets bekymmer
kan underlattas.

Det boér namnas att nar boendeformer for
seniorer diskuteras sé dyker det ocksa upp fo-
resprakare for att alla ldersgrupper ska kunna
bo tillsammans. Det &r en uppfattning vard att
beaktas. Men den mdjligheten finns mer an val
tillgodosedd i dagens bostadsstock.

Nar boendeformer for seniorer dis-
kuteras s& dyker det ocksa upp
foresprakare for att alla aldersgrupper
ska kunna bo tillsammans. Det ar en
uppfattning vard att beaktas. Men den
mojligheten finns mer an val tillgodo-
sedd i dagens bostadsstock.

KOMMER SAMHALLET HA RAD MED
40-TALISTERNA PA GAMLA DAR?

Hur vi ska fa det pé aldre dar &r en rykande
aktuell samhallsfraga fran etisk och social syn-
punkt. Sveriges Kommmuner och Landsting har
i flera utredningar konstaterat att generationen
fodda 1942-1954 inte bara lamnar efter sig
vakanser genom pensionsavgangar utan den
kommer ocksd om 10-20 &r att vara i behov

OLIKA BOENDEFORMER

Trygghetsboende

Aldreboendedelegationen féreslog 2008 en
boendeform som bendmndes trygghetsbo-
ende. Det ar en form av seniorboende som
det tidigare gatt att fa statliga subventioner
till. Boendeformen har fatt goda vitsord

av de boende. Trots statligt stéd har inte
s& manga sadana lagenheter som vantat
kommit till. Agaren till ett trygghetsboende
uppléater bostaderna till personer som

fyllt 70 &r och har behov av trygghet i sitt
dagliga liv och vill dela dagliga bekymmer
— och gladjedmnen — med grannar eller
nagon assistent som da och da finns till
hands. Darfor ska ett sddant hus vara
bemannat med personal som kan hjalpa
till att organisera en social gemenskap

och kanske hjalp och rad i vardagsfragor.
Precis som i de 6vriga boendeformerna
fér seniorer ska de enskilda bostaderna ha
hog niva pa tillgédngligheten. Dartill ska det
finnas utrymmen i huset fér de boendes
gemensamma maltider, samvaro, hobby
och rekreation. Det &r viktigt att papeka
att ett trygghetsboende ar frikopplat fran
den kommunala bistdndsprévningen.

Den kritik som eventuellt riktats mot den
statsbidragsberattigade boendeformen har
hittills rort kravet pa att man ska ha fyllt

70 ar for att fa flytta in. Det ar positivt att
upplatelseformen for trygghetsboende kan
vara hyresratt, kooperativ hyresrétt eller
bostadsratt.

Seniorboende eller 55plus-boende

Ett seniorboende eller 55plus-boende &r
en form som introducerades fér 20-25 ar
sedan. Den har i férsta hand tilldmpats i
upplatelseformen bostadsratt, men dven
som kooperativ hyresratt. Utformningen av
de enskilda bostaderna &r sddan att man
ska kunna bo kvar aven nér olika typer

av funktionshinder upptréader. Det finns
ingen heltdckande definition av begreppet
seniorhus. En del bostadsrattsféreningar
har valt att i sina stadgar skriva in att minst
en i hushallet som flyttar in i en seniorhus-
lagenhet ska ha fyllt 55 &r. Fér det mesta
har ett sddant hus en gemensam lokal fér
daglig samvaro, fester och liknande.

Att bo i seniorhus ar ndgon form av
livsstilsboende. Aldre personer med
intresse for ett aktivt liv, och medvetna
om aldrandet som en livsprocess, sluter
sig samman, inte bara i bostadshuset
utan bekymrar sig aven fér den inre for-
valtningen av huset och i ett féreningsliv
kring gemensamma utrymmen, hobby-
rum med mera, varav klubblokalen &r
hjartat i huset. Seniorhuset har vissa
likheter med trygghetsboendet. Skillna-
den &r att huset inte & bemannat med
personal. Huvudmotivet &r ett boende i
gemenskap med klubblokalen som nav.
Varje lagenhets vardagsrum kan i ett
sadant projekt géras mindre genom att
det finns en hyrbar klubblokal i huset
och aven ett gastrum. | klubblokalen
finns ett kok fér normal matlagning.
Intensiteten i gemenskapen ar bero-
ende av eldsjalar. De dagliga métena i
tidningshoérnan, ett féredrag da och da,
sdéndagssoppa, grytkvallar, vinprovning,
motion och bridgespel, betyder mycket
for sammanhallningen.

Karlskrona seniorhusférening, med éver
200 medlemmar, har utvecklat en modell
for ett sddant boende. Medlemmarna
har kommit dverens om ett koncept och
utvecklat en handbok som byggherrar
kan ta stéllning till och bygga efter med
vetskapen om att det finns intressenter
for bostdderna om priset ar det ratta.
Fdreningen har i vissa sammanhang
kallats for en "byggemenskap”. Se:
www.seniorhus.se

Kollektivhus

Seniorhus i form av kollektivhus fore-
kommer ocksa. Da &r de gemensamma
aktiviteterna bade nagot intensivare och
reglerade. Gemensamma middagsmalti-
der dar olika matlag, veckovis eller nag-
ra dagar per vecka, star for mathallning-
en brukar vara regel. Kdket antar former
som paminner om ett restaurangkok.
Den enskilda bostaden i ett sddant hus
ar ofta funktionell och valoptimerad — sa
ett kvarboende vid funktionsnedséattning
ar fullt mdjlig. De gemensamma ytorna
fér samvaro ar rymliga och véllésta for
sitt &andamal.
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av vard. De redan stora argangarna svenskfod-
da pa 1940-talet spaddes pa med arbetskrafts-
invandraring p& 1960-talet frdn Europa och
Finland. Detta bidrar till att fyrtiotalisterna i den
demografiska bilden av Sverige bor speciellt
uppméarksammas. Framtidens otillrackliga skatt-
eunderlag racker inte till for att 4stadkomma
den goda vard som 85-90-aringar har idag.
Dagens seniorer maste i sa stor utstrackning
som majligt sjalva bidra till sin egen valfard
genom att i tid skaffa sig en bostad som klarar
framtidens utmaningar férknippade med ohél-
sa eller tynande krafter.

| bostadsbestandet, byggt sedan ))
1950, ar endast till 10-15 procent
tillrackligt tillgangligt for aldre personer
med nedsatt rorelse- och orienterings-
formaga.

HUR BOR DAGENS NYBLIVNA PEN-
SIONARER?

De har namnda aldersklasserna av var befolk-
ning bor i bostader som inte ar idealiska nar
alderskramporna sétter in. Manga bor i ett
smahusbestand av gruppbyggda villor i tva
vaningar med sovrum och badrum pé andra
vaningen. Andra bor i trevanings flerbostads-
hus, som var pd modet nér de bildade familj,
och byggda fore 1977, hus som inte da hade
krav pa sig att ha hiss. Vi anses i Sverige ha
ett modernt bostadsbestand, tack vare den
kraftiga bostadsutbyggnaden 1955-1975.
Detta ar emellertid bara skenbart pa det sattet.
Flerbostadshusens lagenheter i detta bestand
ar sé belagna i huset att det kan vara svart att
ta sig in och ut fran lagenheten pa egen hand
om man t.ex. ar beroende av rollator. Man rak-
nar med att i bostadsbestandet, byggt sedan
1950, ar endast till 10-15 procent tillrackligt
tillgangligt fér &ldre personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga. Denna upp-
skattning bygger pé inventeringar av bostéader
gjorda i en del kommuners centrala delar.

ATT FLYTTA

Det finns en dnskan och en vilja hos manga
hushall, "nar barnen flyttat ut”, att borja pla-
nera for ett nytt skede i livet. Men méanga blir



SID 24 SENIORERNAS BOSTADSRAPPORT

forskrackta och férvanade Gver den ekonomis-
ka pafrestning det kan bli att forverkliga flytt-
planerna. Man inser att man bor ganska billigt
i sin nedamorterade villa eller bostadsratt,

och hyran for lagenheten i en &ldre hyresratt
ligger ca 40 procent under hyran i en nybyggd.
Man har kanske haft en kostnad for att bo

pa nagonstans mellan 15-20 procent av den
tillgéngliga hushéllsinkomsten. Flyttar man till
nagot relativt nytt och mindre ska man kanske
betala 30-35 procent av en inkomst som med
aren blir lagre. Flyttar man till ndgot helt nytt
far man kanske avsatta 40-45 procent av

den tillgangliga inkomsten for att bo. Efter ett
sadant konstaterande finner man darutdver att
reavinstskatten — flyttskatten numera kallad —
gor att den guldkant man tankt sig efter pen-
sioneringen forbleknar. Beslutet blir oftast: "vi
bor kvar ett tag till”. Detta "ett tag till” tenderar
att bli 15-20 ar — oftast nar nagot tillstand av
ohalsa tillst6tt eller partnern gatt bort. Det ar
ett typiskt handelseforlopp, beskrivet i littera-
turen och forskningen pa omradet. Resultatet
blir da: "nej nu orkar vi inte flytta” eller "nu har
ekonomin blivit s& osaker nar min make/maka
gatt bort”. En anka flyttar, av ekonomiska skal,
ofta till en ndgot mindre bostad, men séllan till
en bostad som &r tiptop utifran tillganglighets-
synpunkt. En &nkling har en bendgenhet att bo
kvar i den gamla forfallande bostaden.

Att verkligen flytta, medan man ar i god form,
till en ndgot bekvamare boendeform stéter
séledes pa ekonomiska problem. Man tycker
att uppoffringarna att flytta blir for stora. Det
dyrare boende jag som senior eventuellt ska
flytta till maste darfor vara valdigt mycket
béttre och inbjudande att jag &nda vill flytta.
D& kan det réra sig om ett antal utslagsgi-
vande faktorer av typen: den nya bostaden

ar lokaliserad till ett grannskap jag gillar och
kanner till, det finns god service i narheten, det
finns bra promenadomraden, jag har narhet till
kulturinstitutioner, nérhet till allmanna kommu-
nikationer, det ar lugnt och tryggt, det ar god
gemenskap i huset, nagon jag kanner har flyt-
tat dit, jag far tillfalle att paverka utformningen
av huset och sa vidare. Det har konstaterats

i andra sammanhang att det da finns en stor
betalningsvilja for boendet.

En &nka fiyttar, av ekonomiska skal, YY)
ofta till en ndgot mindre bostad, men
séllan till en bostad som éar tiptop

utifran tillganglighetssynpunkt. En

ankling har en benagenhet att bo kvar

I den gamla forfallande bostaden.
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Ewa Samuelsson:
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DET PERSONLIGA ANSVARET AR CENTRALT

F6r manga &r det nog viktigt att bade kunna vélja att vara ensam och att enkelt kunna

fa kontakt med andra.

e

Ewa Samuelsson é&r bitrddande socialborgarrdd med ansvar fér tillgénglighets- och funktions-
hinderfrdgor i Stockholms stad. Samuelsson &r dven gruppledare fér Kristdemokraterna i
Stockholms stadshus. Under vdren 2014 utsdgs hon av regeringen som ansvarig fér utred-
ningen “En férbéttrad bostadssituation fér dldre”. Utredningen ska presenteras 1 oktober

2015.

Hur skiljer sig dldres boendebehov at?
Vilket ansvar innebar detta for
bostadspolitiken?

Jag gillar inte att tala om grupper. Varken

om kvinnor eller om seniorer — vi ar enskilda
individer och det ser valdigt olika ut. Manga
seniorer klarar sig bra pa egen hand utan hjalp
och ar valdigt aktiva. Dagens seniorer ar oftast
véldigt aktiva. Det &r ocksé manga som ar kvar
i arbetslivet langt upp i aldrarna. Jag tycker att
det personliga ansvaret ar centralt. Man kan
aldrig skylla p& andra for att man inte &r frisk
eller kanner sig ensam. Man kan hélla sig frisk
genom att vara aktiv, ga pa gym och prome-
nera, och engagera sig genom olika féreningar.
Den delen har man ett ansvar for sjalv.

Vad ar din vision om ett gott boende for
aldre?

Jag éar i grunden inte sé& for kategoriboende.
Jag vill helst se ett blandat samhélle dar vi

har majlighet att moétas i vardagen. Jag gillar
nar vi bygger férskolor i narheten av sarskilda
boenden och seniorboenden, s& att man
mots dver generationsgranserna. | Midsom-
markransen (Stockholm) har vi till exempel
studentbostader i samma hus som vard- och
omsorgsboende och det har fungerat bra. Jag
tror att det &r viktigt att det finns maojligheter till
gemenskap, men man behdver inte anpassa
hela boendet efter exempelvis ett gemensamt
kok.
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Jag ar i grunden inte sé for kategori-
boende. Jag vill helst se ett blandat
samhalle dar vi har mgjlighet att motas
| vardagen.

Stockholm har ménga trevaningshus utan
hissar och dar bor manga éaldre, inte minst i
narfororterna. Det ar trevliga lagenheter, men
utan hiss blir det givetvis problematiskt med
tiden nér knana borjar svika. De har husen
lampar sig inte heller enkelt for att bygga till
hiss, sa dar tror jag att det vore bra med en
omflyttning.

Allmannyttan skulle kunna ta en mer aktiv

roll i att erbjuda de aldre chansen att flytta till
nedre botten i samma hus de redan bor i eller
i ndromradet. Det goér man delvis redan idag,
men man kan erbjuda det mer aktivt.

Du ar sarskild utredare fér regeringens
utredning om en forbattrad bostadssitu-
ation for aldre. Slutsatserna ar inte klara
- hur ser uppdraget ut?

Utredningen ska vara klar den 1 oktober

2015 och jag ska lamna ett forslag pa det jag
beddmer ar nédvandiga forandringar for att
komma framéat. Det handlar givetvis om den
demografiska utvecklingen, mycket tack vare
0ss 40-talister. Den utvecklingen har lange
utmalats som ett stort hot — samtidigt tror jag
att man har tankt sig en generation som skulle
kosta mycket mer — men vi ar ju numera friska-
re langt upp i aren. Men likval ar det en utma-
ning eftersom vi har ett storre behov av stéd
och hjélp nar vi blir &ldre. Och det gar snabbt:
2011 var vi 1,8 miljoner personer dver 65 ar,
2021 kommer det vara 2,1 miljoner och 2031
raknar man med 2,4 miljoner. Allt detta paver-
kar givetvis bostadspolitiken. Utmaningen finns
i hela landet, fast pa olika sétt. | glesbygden
blir de aldre manga ganger kvar och vill bo
kvar i sina hus medan de yngre flyttar ut.

Uppdraget innefattar inte att se 6ver skatter
sdsom reavinstskatten eller "flyttskatten”,
utan jag ska kartlagga hinder for aldre att
anpassa sitt boende och titta pa bakomlig-
gande orsaker till att man inte flyttar. Vi har ju

bostadsanpassningsbidrag redan idag, sa det
far man satta i relation till att man bygger pa
andra sétt. Jag ska analysera forutsattningarna
for aldre att inneha eller ordna ett anpassat
boende, och foresla atgarder for att forbattra
de forutsattningarna. Dessutom ska jag se
Over kommunernas bostadsforsorjningsplaner.
S& man kan saga att bostadsfragan handlar
bade om fyra vaggar och om naromradet med
service och kommunikationer. Sen &r aven det
tekniska en utmaning. Allt ifrdn att man kan ha
portdppnare och porttelefon till att man ska ha
ett direktnummer till Iakaren for att oka trygg-
hetskanslan.

Stockholm har manga trevaningshus
utan hissar och dar bor manga éldre,
inte minst i narfororterna. Det ar trev-
liga lagenheter, men utan hiss blir det
givetvis problematiskt med tiden nar

knana borjar svika.

Bostadsminister Attefall har foreslagit
att det ska stéllas krav pa4 kommunerna
att bygga bostader for att méta behovet.
Man har aven foreslagit att kommuner-
nas ratt att stalla krav som gar langre adn
de nationella normerna ska begransas

i syfte att 6ka bostadsbyggandet. Vad
sager du om det?

Stockholm &r s attraktivt att vi har kunnat
stalla hdga krav péa energi och milj®, och vi

far anda byggherrar som vill bygga. Hyrorna i
var egen allmannytta ligger valdigt hogt vilket
givetvis delvis beror pa de hogt stallda kraven.
Manniskor efterfragar klimatsmarta I6sningar,
men det blir dyrare. Jag tror Attefalls forslag ar
bra pa en regional nivd, men inte att man helt
ska ta bort ratten att stalla sarkrav. Daremot
tror jag att vi maste kunna krava att kom-
munerna bygger, om de inte tar sitt ansvar.
Bostaden é&r trots allt en rattighet.

Finns det mojlighet for olika minoriteter
bland seniorerna att hitta egna I6sningar?

Vi har ju valdigt manga hemtjanstforetag tack
vare de valfrinetsreformer vi har genomfort.

)

Som forvaltningsomrade ska vi ju ha vard och
omsorg pa forvaltningsspraken till exempel fin-
ska, men det finns ju aven sprék som persiska
och spanska. Forr var det sa att manga éaldre
kunde sitta isolerade pé boenden utan att
kunna kommunicera med ndgon annan, vilket
ju ar helt forskrackligt. Sen ar det ju sa att det
ar vanligare bland anhdriga till utrikesfodda att
de vill att de aldre ska bo kvar hemma. Man
ska ta hand om sina aldre. Dér funderar jag pa
om generationsboendet skulle kunna vara en
bra tanke. Kan man kanske bygga till bostader
sé att man har olika ingangar men anda finnas
precis i narheten?

Hur langt ska man ga med kraven pa
tillganglighetsanpassning i det initiala
skedet av bostadsbyggandet?

Nar vi utmanar byggherrar och efterfragar

sma lagenheter sa havdade man forst att det
var svart att bygga litet och tillgangligt — men
det har visat sig inte stdmma. Vi maste stélla
kraven, da far man ténka nytt. Visst kan det
vara knepigt om man ska bygga vindsvaningar
till exempel, da kanske man far kompromissa
med tillgangligheten, men dar &ar jag kluven.
Det handlar ju inte enbart om att du sjalv ska
anvanda hissen — du kanske har en van eller
farmor som &r rullstolsburen. Rent medmansk-
ligt &r det viktigt att ta hansyn till tillganglighe-
ten. Samtidigt vet vi att det gor att processer
kan férdrdjas och vi har en enorm bostadskd
med manniskor som vantar pa boende. Debat-
ten om effektivitet kontra tillganglighet kommer
nog att fortsatta.

Manniskor efterfragar klimatsmarta
l6sningar, men det blir dyrt.
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Hur ser bostadsmarknaden for dldre ut
om 10, 20 ar?

Urbaniseringen &r enorm runt om i hela varl-
den. Staderna véxer och befolkningen minskar
i dvriga landet. Man har till och med tvingats
riva allmannytta runt om i landet pa grund av
utflyttningen. Jag tror man behdéver fundera
dver vad som kan f& manniskor att vilja bo
kvar. Dar ar ju kommunikationerna viktiga
framforallt. Jag tror &ven att storstdderna kom-
mer att se annorlunda ut: nu nar man fortatar
forséker man bygga stadsliknande aven langre
ut. | dvriga landet vaxer ju ocksa mellanstora
stader.

Ar bristen pa rérlighet bland seniorer ett
problem for bostadsmarknaden?

Det ar vanligt att &ldre personer bor kvar i
valdigt stora vaningar och jag funderar pa

vad som skulle kunna fa dem att flytta. En del
hyr ut ndgot rum, men andra pratar om att

de skulle vara beredda att flytta om de fick

en narhet till service, vard och sa vidare. Dar
finns det idéer om att koppla vardpersonal

till boenden. Fér ménga &r det nog viktigt att
bade kunna vélja att vara ensam och att enkelt
kunna fa kontakt med andra. Ett annat hinder,
som namns, ar flyttskatten och de hégre hy-
rorna i nybyggda hyreslagenheter men som da
ar tillganglighetsanpassade. Det ar viktigt att
man far gora det valet sjalv, sa att det inte ar
nagon som tvingar en att flytta. Men da géaller
det att man sjélv ligger steget fore och flyttar
innan det redan har blivit for svart.
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Hans Strom, SPF Gavle:

IDAG HAR VI FEM PROJEKT PA GANG I GAVLE -
FOR FEM AR SEDAN FANNS INGA PLLANER ALLS

Redan 2005 bérjade SPF driva fragan om trygghetsboende i Gavle genom inséndare i

tidningen. Inget hande. Ar 2009 bjéd SPF in politiker till diskussion om trygghetsboende

i kommunen. Det gav inget. Tretton manader tog det att fa ett till intet forpliktande svar
pa ett kommunalt medborgarférslag om trygghetsboende. Det var tydligt att det behdv-
des mer kraft for att fa nagot att hdnda i Gévle. SPF-féreningen Seniorboende i Gévle
fick uppdraget och nu arbetar styrelsen och ordféranden Hans Strém for fullt.

» - L]

De sex SPF-féreningarna i Gavle kommun
beslbt att starta en sérskild forening for att
driva bostadsfradgorna, SPF Seniorboende i
Gavle. Medlemmarna i féreningen ska fa fortur
nar foreningen fatt fram lagenheter i ett trygg-
hetsboende. Hans Strém blev ordférande fran
starten 2010 och féreningen fick styrelse och
stadgar. Medlemskap kostar 110 kronor per
ar. | daglaget har féreningen 150 medlemmar.

LOBBYISTER - INTE BYGGHERRAR

SPF-féreningen som Hans Strém leder | Gavle
har inga finansiella muskler att tala om. Foren-
ingens roll ar inte att fungera som byggherre

och bestélla ett hus med trygghetsbostader,
aven om Hans menar att det hade varit idealet.
Istéllet fungerar SPF-féreningen som en bland-
ning av tankesmedja, lobbyist och konsult nar
det galler seniorboende. SPF-féreningen ligger
pa kommunpolitikerna och det kommunala
bostadsféretaget Gavlegardarna. De haller
kontakten med byggbolag, fastighetsagare,
arkitekter och olika initiativ i andra kommuner.
Och de ger rad och tycker till nar privata in-
tressenter vill bygga.

Under mdtet ringer Hans mobiltelefon i ett och
det ar bostadsfragor samtalen handlar om —

)

Under motet ringer Hans mobiltelefon
i ett och det ar bostadsfragor sam-
talen handlar om — "Mina barnbarn
ifrdgasatter om jag verkligen har gatt i
pension” ler han.

"Mina barnbarn ifragasatter om jag verkligen
har gatt i pension” ler han.

Hans Strom ar val skickad att leda SPF:arnas
entragna arbete for fler seniorbostader. Han
har en lang karriar i byggbranschen bakom
sig, forst som méalare, senare som byggnads-
ingenjor, projektledare och egen foretagare.
Detsamma géller styrelsen i SPF-foreningen
dér flera har med sig vardefulla erfarenheter
fran yrkeslivet: en arkitekt, en ekonom och en
ledamot med vard- och omsorgsbakgrund.
Varje styrelseledamot har kontaktansvar till var
sitt projekt dar foreningen ar aktor.

Det var jobbet som férde Hans till Gavle och

i Gavle har han blivit kvar. "Det dar var ett

av mina forsta uppdrag som maleriféretag i
Gavle” sager han och pekar pa polishuset nar
vi gar forbi. Efter karridren i byggbranschen
hoppade han av och avslutade karridren med
att som projektledare hjalpa till att bygga
anlaggningar for favoritsporten — golf. Tva av
barnbarnen spelar sjélva.

Folk flyttar alldeles for sent. Det ar inte
forran man verkligen tvingas som flyt-

ten sker och da blir allt mycket krang-
ligare. Men att forsoka tvinga aldre att
flytta gar inte.

VIKTEN AV GEMENSKAP

Centralt i de fem olika projekt dar SPF:arna

ar involverade ar gemenskapstanken. Lokaler
och planer ska underlatta samvaron fér de
boende. "Det ska vara enkelt att traffas och
umgas, lara k&nna nya. Det ar alldeles for
vanligt att ankan eller anklingen sitter hemma
ensam och gar ned sig nar partnern gatt bort”
berattar Hans. Trygghetsboendet ska ha rejala
gemensamhetslokaler, en restaurang fér ge-
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mensamma maltider och en anstalld vard eller
vardinna.

"Folk flyttar alldeles for sent. Det ar inte férran
man verkligen tvingas som flytten sker och da
blir allt mycket krangligare. Men att férsdka
tvinga aldre att flytta gar inte. Det &r bara om
det finns nagot riktigt bra att flytta till som det
kan bli verklighet” sager Hans.

"Man brukar s&ga att en senior med en avbe-
tald villa eller bostadsratt drar sig for att sélja
och flytta till hyresatt for att manadskostnaden
blir hdgre. Trots att manga vill slippa krangel
med panna och renoveringar. Men det dar
borjar forandras. | min generation kanner vi
inte att vi behdver lamna pengarna till barnen
— de &r val etablerade och har sitt pa det torra
redan. Det &r inga problem att hyran blir hogre
i den nya lagenheten. Det &r sa jag sjalv reso-

nerar.” ) )

| boendet i Klockgjutarparken kan han
tanka sig att flytta in sjalv.

TVA PROJEKT KLARA ATT KLUBBAS

Hittills har SPF-féreningen varit involverad i ett
projekt. Kommunala Gavlegardarna har byggt
ett trygghetsboende med 62 l&agenheter i en
gammal halsocentral i Tickselbo i stadsdelen
Satra i Gavle. Lagenheterna hyrdes ut direkt,
vilket sager ndgot om efterfragan. Hans och
SPF:arna fick ge rad i planeringen. "Men néasta
gang vill vi ha mycket stérre inflytande” kon-
staterar Hans.

Tva nya projekt ar pa gang — efter en segdra-
gen planprocess med 6verklaganden hoppas
Hans att kommunen kan ta beslut om bygglov
direkt efter sommaren. Béda projekten ligger
centralt i Gavle med vad Hans kallar rollatorav-
stand till vardcentral, apotek och affarer. Det
storsta projektet ska byggas pa Muréngatan.
P& tomten, som ligger néra jarnvagssparen,
ligger idag en nedlagd mobelaffar i ett plan.

Projektet har bade en del med seniorboende
for 55+ och trygghetsboende for 70+ med
gemensamma utrymmen som lobby, samlings-
lokal och gym. Lagenheterna i seniorboendet
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ar inrymda i ett hogt torn pa femton vaningar.
"Det gillar politikerna. Lite storstadskansla med
manga vaningar” ler Hans.

Det andra projektet ska byggas vid Klock-
gjutarparken i centrala Gavle och har vackt
upprord debatt da en dryg fiardedel av grony-
tan tas i bruk for tva sexvaningshus med 32
hyresratter. "Kritikerna ar fel ute” menar Hans.
"Vi tar en liten del av gronytan och rustar upp
resten av parken.” | boendet i Klockgjutar-par-
ken kan han tanka sig att flytta in sjalv. Han
konstaterar att det ar ett ganska dyrt boende:
"Att bo i en ldgenhet har kostar ungefar

10 000 kronor, kanske 2 000-3 000 kronor
mer &n i en vanlig lagenhet. Men da har man
tillgang till en véard eller vardinna i boendet och
det finns generdsa gemensamhetslokaler och
mojlighet att ata tillsammans.”

SPADEN | JORDEN

Det rader inga tvivel om Hans otélighet. Ef-
terfragan pa boende for seniorer ar stor och
vaxer. Goda idéer finns pa olika héll i landet.
Gavle har manga bra tomter att bygga pa.

"Det &r Klart att det ar frustrerande att det gar
langsamt. Nar det kommunala fastighetsbola-
get inte tar nagra initiativ brukar jag skélla pa
politikerna: 'Det &r ju ni som ager firman — se
till att ndgot hander!” Men vi ser ju effekter av
vart arbete. Numera ser kommunen till att skri-
va om vikten av trygghets- och seniorboende i
alla planer och visioner; s var det inte forr. Var
SPF-férening har fem projekt pa gang i dag —
for fem ar sedan fanns inget sadant i Gavle.”

Det hander att politikerna i Gavle trottnar pa
den ihardiga bostadslobbyisten fran SPF. "Ett
av vara kommunalrad sa till mig att 'Du maste
forsta att det tar tid, Hans! Ge dig till tals sa
ska du se att era projekt blir av.” Jag svarade
henne att jag inte har tid att vantal Jag ar 74
ar — ska jag hinna flytta in i ett riktigt bra bo-
ende i Gavle maste spaden i jorden nu!” sager
Hans Strom och skrattar.

Numera ser kommunen till att skriva ))
om vikten av trygghets- och senior-
boende i alla planer och visioner; sa

var det inte forr. Var SPF-férening har

fem projekt pa gang i dag — for fem ar
sedan fanns inget séddant i Gavle.”
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Jag inte har tid att vantal Jag &r 74 ar — ))
ska jag hinna flytta in i ett riktigt bra bo-
ende i Gavle maste spaden i jorden nu!
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Eva Nypelius:
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DET FINNS INGEN QUICK-FIX FOR ATT LOSA
BOSTADSBYGGANDET - ALLA KOMMUNER HAR
OLIKA FORUTSATTNINGAR

Eva Nypelius sitter i styrelsen fér Sveriges Kommuner och Landsting (SKL) och i styrelsen fér
region Gotland. Nypelius var tidigare ordférande fér kommunstyrelsen pa Gotland och SKLs
programberedning for 6kat bostadsbyggande.

Hur skiljer sig dldres boendebehov at?
Vilket ansvar innebar detta for bostads-
politiken?

Det ar en valdigt stor grupp med stora
olikheter. Det &r bara ungefar tva procent
av seniorerna som bor i ett bistdndsbeddmt
aldreboende. Bland de som é&r dver 80 ar ar
samma siffra 14 procent.

Det vi behover ar ett dkat bostadsbyggande
dverhuvudtaget och att fa fram fler tillgangliga
bostéader. Manga seniorer bor kvar i otillgangliga
villor. Vi behdver bygga fler trygghetsbostader
med gemensamhetsytor sa att man far den

Jag tror inte pd generella subventioner ))
for bostadsbyggande. Det minskar

inte kostnaderna utan hamnar i bygg-
herrarnas fickor.
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sociala kontakten, men som i 6vrigt &r ett
ordinart boende. Det behodvs l&aggas mer kraft
for att fa fram den typen av bostéder, for de
behovs i alla kommuner. Det ar viktigt, saval for
individens védlmaende som fér kommunernas
ekonomi, eftersom det ar billigare att lata de
aldre bo kvar hemma langre med hemtjéanst an i
dyra aldreboenden.
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Vad ar din vision om ett gott boende for  Vilka skillnader i villkor ser du mellan Om man har tillganglighetskrav fran

)

aldre?

Att man far bo pé en plats som man sjalv
onskar, och de flesta vill bo kvar i ett eget
boende sa lang tid som mojligt. Sen kraver
det kommunikation och tillganglighet. Nar det
géaller gles- och landsbygd behovs tillgangliga
bostader pa de serviceorter som finns.

Hur kan likvardig livskvalitet for aldre i
hela landet bli verklighet? Kan man star-
ka samverkan mellan kommuner, bygg-
bolag och de kommunala pensionéars-
radden?

Kommunerna har ett ansvar fér bostadsfor-
sorjningen i stort, men det ar aven ett delat
ansvar med staten och marknaden. | de kom-
muner som jobbar aktivt med markpolitik och
dialog ser vi ett dkat byggande. Dialogen kan
alltid bli battre. Manga ganger ar det finansie-
ringen som ar problemet, s& dar géller det att
fa med sig bankerna.

Ett verktyg som kommunerna kan vélja att
anvanda sig av ar att satta ett fast marknads-
pris pa marken och krava att en viss typ av
bostader byggs. Man maste inte sélja marken
till hogstbjudande. Ett annat verktyg som
kommunerna borde anvanda mer aktivt ar att
ga in och finansiera gemensamhetslokalen nar
trygghetsbostader ska byggas. Det stimulerar
byggandet.

Jag tror inte pa generella subventioner for
bostadsbyggande. Det minskar inte kostna-
derna utan hamnar i byggherrarnas fickor. Man
bor jobba mer aktivt med markpolitiken fran
kommunernas sida och se 6ver de regelverk
som finns. Exempelvis redovisningsreglerna
som innebar att det blir svarare att bygga pa
svagare marknader.

Det finns ingen quick-fix for att 16sa
bostadsbyggandet, for alla kommuner
har olika forutsattningar.
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storstader och landsbygden?

Det finns ingen quick-fix fér att 16sa bo-
stadsbyggandet, for alla kommuner har olika
forutsattningar. Det handlar framférallt om
finansiering. Men den skiljer det sig mycket

i hur man jobbar med dessa fragor. Vaxjo
lyckas bygga mycket, jamnt och dver tid.
Det finns ett tydligt mal och vision om hur
staden ska utvecklas, med en vettig prisbild.
De stora byggbolagen kan inte konkurrera i
Vaxjo eftersom kommunen lagger ut mindre
omraden. P& sé vis kan dven mindre och
medelstora byggbolag konkurrera, eftersom
det bara ar storre bostadsbolag som har rad
att ligga ute med storre markkostnader under
en langre tid.

Du ledde Programberedningen for 6kat
bostadsbyggande pa SKL, hur sig era
slutsatser ut?

Vart arbete handlade mycket om hur vi far
igang bostadsbyggandet, och hur vi kan fa
fram fler tillgangliga bostader. Da géller det att
ha flexibla detaljplaner dar man inte staller for
hdga detalikrav for det gor att processen drar
ut pa tiden. Sen handlar det om hur vi kan fa
till trygghetsboenden genom att bygga aktivt
med kommunens egna bostadsbolag. Mindre

De senaste tio aren har kostnaden for ))

att bygga dkat med 35 procent.
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forsta borjan sd kostar det minimalt.
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kommuner pa svagare bostadsmarknader kan
behdva gé in och stdtta upp byggandet for att
fa fram trygghetsboenden. Pa Gotland har vi
inventerat bostadsbestandet och sedan Iyft ur
ett antal bostéder ur det befintliga bestandet
som sedan gar till en sarskild bostadskd for
personer dver 65 &r.

Finns det mojlighet for olika minoriteter
bland seniorerna att hitta egna I6sningar?

Som i s& manga andra delar av samhallet
handlar det om att vi behdver tkad mangfald.
Jag kan vara mer oroad &ver hur vi klarar
bemanningen inom vard och omsorg éverhu-
vudtaget. Vi behdver bade lakare och sjukskd-
terskor och for att vi ska kunna upprétthalla
var valfard behovs darfér en 6kad invandring.
Man maste dven vara uppméarksam pa detta
nar man rekryterar och vardesétta sprakkom-
petenser hdogre an man gor idag.

Hur ldngt ska man ga med kraven pa
fysisk tillganglighet nar man bygger nya
bostader?

Om man har tillganglighetskrav fran forsta bor-
jan sa kostar det minimalt, och alla har nytta av
det. Kommunerna lagger jattestora belopp pa
tillganglighetsanpassningar i efterhand. Genom
att bygga rétt fran borjan kan man undvika de
kostnaderna. Visst behdver man kanske bli
mer flexibel nar man bygger studentbostader,
men vi borde tanka till n&r det géller onddiga
hinder som man kan undvika fran borjan,
sasom trosklar och liknande.

Hur ser bostadsmarknaden for aldre ut
om 10, 20 ar?

Jag tror att vi kommer att se fler trygghetsbo-
enden. ldag byggs hissar och mer tillgangliga
lagenheter i betydligt hdgre utstrackning. Det
finns ocksé en medvetenhet idag hos aldre att
se Over och planera sitt boende vid ett tidigare
stadium.

Fragan ar hur vi far en battre konkur-
rens pa bostadsmarknaden.
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Ar bristen pa rérlighet bland seniorer ett
problem fér bostadsmarknaden?

Vad galler kvarboende ska man sjélv fa

gora valet. Den dagen jag inte klarar att bo
kvar maste det finnas tillgéngliga bostader

i narheten. For att fa dkad rorlighet maste
man se Over flyttskatten som har skapat

en inlasningseffekt som &r ohallbar pa sikt.
Manga éaldre har valdigt laga pensioner, sa
darfér maste dven bostadsbidragen hojas

for de som har det tuffast. Det ar en battre
I6sning &n subventionerat boende. Vi behdver
se dver prisutvecklingen pa boendet, men
den basta I6sningen for att fa ner kostna-
derna ar att dka byggandet. Enligt statistik
fran SCB okade byggkostnaderna med 35
procent under de tio aren fran 2004-2013.
Byggmaterialkostnaderna dkande annu mer,
45 procent, samtidigt som KPI gick upp med
12,5 procent (entreprenadkostnaderna) under
samma tidsperiod. Fragan &r hur vi far en
béattre konkurrens pé bostadsmarknaden, det
handlar valdigt mycket om det for att begran-
sa kostnadsutvecklingen.

)

Jag tror att vi kommer att se fler
trygghetsboenden.
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Barbro Westerholm:

TRYGGHETSBOENDE VIKTIGT FOR FRAMTIDENS

ALDREVARD

[

-

-

Barbro Westerholm é&r riksdagsledamot for Folkpartiet. Hon &r lakare med erfarenhet av forskning
om ldkemedels nytta och risker, ldkemedelskontroll och apoteksverksamhet. Hon har dven varit
generaldirektér fér Socialstyrelsen. Hon ér ordférande for Liberala seniorer och bloggar péa

www. Seniorbloggen.se

Sverige &r ett bra land att leva i. Det &r ocksa
ett bra land att bli arsrik i. Jag féredrar att
anvanda ordet arsrik istallet for gammal eller
aldre da det ar ett mer positivt laddat ord
som lyfter fram och betonar den livserfarenhet
dessa méanniskor besitter. Att livslangden dkat
med ett kvarts sekel de senaste hundra aren
ar nagot vi ska vara glada fér, men det far
samtidigt inte leda till att vi slar oss till ro. Vi
star infor en Gvergripande utmaning rérande
den demografiska utvecklingen i Sverige.
Antalet personer som ar dver 80 ar kommer
inom nagra decennier att fdrdubblas. Att vi
lever langre och blir allt friskare ar sjalvklart
inget negativt, det ar snarare ett tecken pa
att Sverige ar ett vadlmaende land med en god
valfard, men det medfér nya utmaningar.

RATT ATT BO KVAR - FRIHET ATT
FLYTTA

Som liberal vet jag att alla manniskor ar olika
och har olika behov, aven nar vi blir arsrika.
Detta géller &ven hur man vill bo. | utredningen
Bo bra hela livet (SOU 2008:113), som jag
ledde, betonades att fler bostader av olika
slag for aldre maste skapas for att klara av
bostadsforsoriningen infor den férestaende
demografiska utvecklingen. En nyligen tillsatt
utredning ska ocksé lamna forslag pa atgarder
som forbéttrar och underlattar aldres bostads-
situation. Uppdraget ska redovisas senast den
1 oktober 2015.

Det finns de som vill bo kvar i sin bostad, och
de bor tilldtas att gora det om de sa dnskar.
Kvarboendeprincipen ar viktig i svensk aldre-

politik. Samtidigt finns det arsrika som ar friska
och klarar sig bra i sitt hem, men som kanske
vill flytta till ett mer andamalsenligt och battre
anpassat boende av andra skal. Ett sddant
kan vara en vaxande livsleda, att man helt
enkelt inte vill bo sjalv utan s6ker séllskap och
trygghet, utan att for den skull vara i behov av
sjukvard dygnet runt. Nar méanniskor nekas
flytta till vard- och omsorgsboende for att

de beddms vara for friska ar det nagot som
saknas. Detta visar inte minst det fall vi fick
uppleva forra aret, dar en 100-arig man neka-
des plats pa ett vard- och omsorgsboende da
han beddmdes vara for frisk. Beslutet fick stort
massmedialt utrymme, men efter att ha last
domskélen kan jag konstatera att beslutet var
riktigt. Han var inte i behov av heldygnsom-
sorg, han var i behov av séllskap och en mer
lattillganglig bostad. Detta visar med all dnsk-
vard tydlighet att det &r ndgot som saknas.

TRYGGHETSBOENDE - MELLAN VAN-
LIGT BOENDE OCH DET SARSKILDA
BOENDET

En viktig I6sning p& detta &r att inratta fler
trygghetsboenden. De 6verbryggar glappet
mellan vanligt boende och det séarskilda
boendet med heldygnsomsorg. Med trygg-
hetsbostader avses bostadslagenheter och
utrymmen for de boendes méaltider, samvaro,
hobby och rekreation och dar det finns perso-
nal som dagligen pa olika satt kan stodja de
boende under vissa angivna tider. Pa ett boen-
de i Skellefted har man exempelvis anstallt en
arbetsterapeut som trygghetsvard som arbetar
med malinriktade och anpassade atgarder for
att forebygga ohalsa. Trygghetsbostader kan
upplatas med hyresratt, kooperativ hyresratt
eller bostadsréatt. Ytterligare ett krav &r att
bostaderna ska innehas av personer som fyllt
70 éar.

VARFOR BYGGER INTE KOMMUNERNA?

Manga av landets bostader ar inte anpassade
for arsrika. | takt med befolkningsutvecklingen
staller det stora krav pa dagens och morgon-
dagens bostadsmarknad och aldreomsorg.
Regeringen har darfor infort ett statligt bidrag
som ska stddja kommunerna i arbetet med att
inventera bostadsomraden och flerbostads-
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bestandet utifrdn deras tillganglighet. Detta for
att underlatta kommunernas beredskap och
planering. Men de nya bostader som byggs
och kommer att byggas at arsrika maste vara
anpassade efter deras behov och dnskemal
varfor en dkad samverkan med exempelvis
pensiondrsorganisationerna ar grundldggande
for att deras synpunkter och idéer ska tillvaratas.

Med fler trygghetsboenden kan behovet av
sarskilt boende skjutas upp, vilket sparar
kommunerna mycket pengar. Boverkets bo-
stadsmarknadsenkat for ar 2013 visar att 109
kommuner planerar att bygga trygghetsbosta-
der de nérmaste tva aren. Totalt rér det sig om
drygt 3 800 bostader under aren 2013-2014.
Utbver dessa planerar 90 kommuner att byg-
ga 4 100 seniorbostader. Man kan fraga sig
varfor inte fler trygghetsbostader har byggts
och varfor inte fler an lite drygt 30 procent av
landets kommuner planerar for fler? Jag ser ett
antal orsaker till detta:

e Kommunerna har inte prioriterat fragan
tillrackligt.

e Kunskapen om &ldrefragor har brister.

e Uppdragen till t{anstemannen i berdrda
forvaltningar ar ofta otydliga.

e Brister i samsynen och samarbetet mellan
dem som arbetar med sociala frdgor och
dem som har ansvar for bygg- och plan-
fragorna.

e Tids6dande handlaggning av dverklagan-
den och detaljplaneringsarenden.

Manga av dessa orsaker kan atgéardas genom
kompetensutveckling och en battre samverkan
mellan kommunernas ménga olika férvalt-
ningar och n@mnder. Kanske viktigast ar dock
prioriteringen. Har maste blicken lyftas och
ett langre perspektiv anlaggas. En utredning
som Luled kommun 1&t genomfora for ett par
ar sedan visar exempelvis att man med ett s&
kallat Utbyggnadsprogram kan minska antalet
platser i vard- och omsorgsboenden genom
investeringar i tillganglighetsanpassning av
befintliga bostader samt fler platser pa senior-
och trygghetsboenden. Utredningens forslag
pa utbyggnadsprogram innebér inte bara

att fler platser skapas, det skulle &ven ge en
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samlad driftsbesparing pa drygt 780 miljoner
kronor i Luled fram till 2020. Detta ar ett yp-
perligt exempel pa en langsiktig planering déar
investeringskostnaden viktas mot den samlade
ackumulerade besparing man faktiskt lyckas
aterkomma. S& bor fler kommuner arbeta.

STATENS STOD SPELAR ROLL

Bostadsansvaret ligger p& kommunerna. Jag
vill dock betona att &ven staten har ett ansvar.
| punkterna ovan rér det framforallt den sista
punkten, och det ar nagot som regeringen un-
der lang tid har arbetat med att forbattra. For
att stimulera byggandet av bostader anpas-
sade for arsrika har det sedan 2007 lamnats
ett investeringsstod for att bygga sarskilda
bostéader for arsrika. Stodet utdkades i juni
2012 fran 400 till 600 miljoner kronor. 2010
utvidgades detta till att galla &ven trygghetsbo-
stader. En viktig skillnad mellan sarskilt boende
och trygghetsboende ar att det i det tidigare
boendet kravs en bistandsprovning — det

gOr det inte nar det géller trygghetsbostader.
Efterfragan péa stddet som sedan 2010 lamnas
for produktion av trygghetsbostader ar fortsatt
hdg, men dessvérre har informationen och
kunskapen om stddet halkat efter. Faktum ar
till och med att manga har avstatt fran att soka
stddet for att regelverket har varit for krangligt
och detaljerat. Regeringen har darfér avsatt
medel for ar 2014 och 2015 for dkad infor-
mation och vagledning om trygghetsbostader.
Regeringen har ocksa tidigare beslutat att ge
Konkurrensverket i uppdrag att, i samrad med
Boverket, ta fram en vagledning for upphand-
ling av exempelvis trygghetsbostader. Det
uppdraget ska redovisas senast den 1 decem-
ber 2014. Men vilken effekt har stddet haft?
Enligt en utvardering av Boverket, dar samtliga
sOkande som beviljats stod tillfrdgades, gavs
foljande bild:

e 70 procent av de som hade beviljats
stod uppgav att stédet hade stor eller
avgorande betydelse for deras beslut.
Svaren tyder ocksa pé att stddet har haft
séarskilt stor betydelse for beslut att bygga
trygghetsbostader.

e Stddet har haft stérre betydelse vid ny-
byggnad an vid ombyggnad.

Narmare 90 procent av de som har bev-
iljats stod for nybyggnad av trygghets-
bostader uppger att stddet har haft

stor eller avgoérande betydelse for deras
beslut.

e Privata fastighetsagare uppger i hogre
grad an ovriga aktorer att stddet har haft
en avgorande betydelse for beslutet att
bygga eller bygga om.

Stodet har séledes haft effekt. Systemet och
formerna fOr stédet kan dock bli battre och det
ansvaret aligger staten, inte kommunerna. Det
kommunerna ska gora ar att bejaka individers
egna dénskningar om hur de vill leva sina liv.
Ytterst handlar det om individens védimaende,
men om det dessutom, vilket exemplet fran
Lulea visar, avlastar kommunernas utgifter ar
det an battre.

)

Att kadnna sig behdvd ar en viktig bot
mot livsleda, och den boten kraver
inte stora pengar.

DELAKTIGHET - BOT MOT LIVSLEDA

Jag har under senare ar besokt ett betydande
antal vard- och omsorgsboenden och trygg-
hetsboenden. Bast har det varit dar de boende
fatt vara delaktiga i verksamheten. Att f& skala
potatis och vara med i matlagningen, att fa
vara med och baka, att helt enkelt att fa gora
sadant som man gjort under livet tidigare och
som man fortfarande &r bra pa. Pa ett vard-
och omsorgsboende var en man med demens
till exempel en hejare pa att hugga ved och
fann stor gladije 6ver att fa sta vid huggkubben
och klyva ved. Vi talar mycket om vad som ar
viktigt for halsan: att ata ratt, att inte roka, att
inte missbruka alkohol. Jag tror dock det allra
viktigaste ar att kdnna att man behovs, vare
sig man ar barn, ung, medelalders eller arsrik.
Att k&nna sig behdvd ar en viktig bot mot livs-
leda, och den boten kréver inte stora pengar.

Trygghetsboende erbjuder arsrika alternativ
och en valmajlighet om hur man vill leva sitt
liv. Om kommuner saknar tillrackligt underlag
for att investera i trygghetsboenden bdr man
i hogre grad samverka for att tillgodose be-

)) Mer andamaélsenliga bostader for
arsrika kan ocksa bidra till en dkad
rorlighet pa bostadsmarknaden, vilket
kan fa positiva effekter i flera led. Med
en Okad rorlighet av arsrika personer
pa bostadsmarknaden dkar ocksa
tillgangen péa bostader for yngre gene-
rationer, inte minst for barnfamiljer.

hovsunderlaget genom att se dver maojligheten
for personer fran andra kommuner att nyttja
platserna. Det kan saval kommunen som den
enskilde vinna pa. Idag finns ockséa kravet pa
att den boende méaste ha fyllt 70 ar, ndgot som
ytterligare kan minska underlaget. Detta ar
nagot som bor ses dver. Livsleda kan krypa sig
pa tidigt och da &r det viktigt att kunna arbeta
forebyggande. Mer andamalsenliga bostader
for arsrika kan ockséa bidra till en 6kad rorlighet
pa bostadsmarknaden, vilket kan f& positiva
effekter i flera led. Med en Okad rorlighet av
arsrika personer pa bostadsmarknaden 6kar
ocksa tillgangen pé bostader for yngre genera-
tioner, inte minst for barnfamiljer. Fler kommu-
ner bor darfor satsa pa trygghetsboenden. De
fyller en viktig funktion for sdval dagens som
morgondagens aldrevard samt utgor en viktig
pusselbit for att mota bostadsbristen. Det
tjanar manga p4, inte bara de arsrika.
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Godsta Bucht:

ALDREBOENDEN - FRAN ORDINART BOENDE TILL
SARSKILT BOENDE MED ETT BISTANDSBESLUT

|_=_RAN KOMMUNAL FATTIGVARD TILL
ADELREFORMEN

Vid mitten pé 1800-talet blev fattigvarden en
kommunal angeldgenhet. Det var fattigvarden
som erbjod boenden fér de mest behdvande,
de flesta aldre. 1918 kom en ny fattigvardslag
som innebar att man bedémde behov av vard
och omsorg for olika grupper och begreppet
Alderdomshem infordes. Antalet personer

i alderdomshem, sjukhem, servicehus och
andra sérskilda boendeformer for aldre 6kade
fram till slutet av 1990 talet, men har sedan
stadigt minskat medan antalet personer med
hemtjanst 6kat.

)

Antalet personer 80 ar eller aldre, dar
majoriteten av hjalptagarna finns, har
tredubblats sedan 1960.
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Antalet personer 80 ar eller aldre, dar majo-
riteten av hjalptagarna finns, har tredubblats
sedan 1960. Jamfort med 1980 finns det idag
runt 100 000 farre personer (oavsett alder)
som far hjalp frdn hemtjansten, samtidigt som
antalet 80 ar och &ldre i befolkningen har tkat
med mer &n 200 000. Ar 1980 fick 34 procent
av befolkningen som var 80 ar och éaldre
hemtjanst; &r 2005 var motsvarande andel

20 procent. Fram till 1950-talet var institu-
tionsvard, oftast pa alderdomshem, den enda
samhélleliga aldreomsorg som erbjods aldre
personer med hjalpbehov. Antalet platser i
sérskilt boende dkade langsamt fram till mitten
av 1990-talet, for att sedan minska under
2000-talet. Under samma tidsperiod minskade
andelen som bodde i sarskilt boende fréan 28
till 17 procent och idag &r antalet platser farre
an 100 000.

Adelreformen innebar att en huvudman blev
ansvarig fér samtliga sérskilda boendeformer,
SABO, for service och omvardnad. De som
fick bistandsbeslut om sarskilt boende kom att

Gustaf (Gdsta) Bucht &r professor emeritus i
geriatrik vid Umea universitet. Han ar specialist
i geriatrik och har arbetat som lakare pa Geri-
atriska kliniken vid Norrlands universitetssjuk-
hus. Hos Sveriges Pensiondrsférbund dr Gésta
Bucht sakkunnig och sedan 2013 talesperson
for vard och omsorg.

ha ett omfattande behov av dygnet runt tillsyn,
personlig och medicinsk omvéardnad och sjuk-
vard. Allt fler boende har en demenssjukdom,

en andel som sakta har dkat och idag ar 6ver

80 procent i de flesta boenden.

BOENDE FOR EN VAXANDE GRUPP
ALDRE

Idag ar snart tva miljioner av Sveriges befolk-
ning Gver 65 &r och inom tio ar, kommer an-
delen yngre pensionarer 65-79 ar att ha dkat
med femtio procent, till &ver en och en halv
miljon. Detta kommmer ge en kraftig 6kning av
efterfragan pa seniorbostader av olika typer de
kommande aren och som bostadsbestandet
ser ut nu och utifrdn den planering som finns
kommer inte utbudet racka for att tacka det
behovet. En betydligt kraftigare satsning bor
darfér goras pa dessa boendeformer.

| Sverige finns det manga benamningar

for senior- och aldreboende. En grupp av
aldreboenden med bendamningar som vard-
och omsorgsboende, servicehus, sjukhem,
demensboende, alderdomshem, omsorgsbo-
ende, omvardnadsboende och gruppboende.
Dessa har den samlande beteckningen sarskilt
boende, SABO, frn socialtjanstlagen och for
att fa tillgang till ett sddant boende krévs ett
bistandsbeslut fran socialndmnden. | dags-
laget finns ett visst Overskott av platser for
bistandsprovat sarskilt boende vilket gor att
sarskilda boenden runt om i landet 1&ggs ner.

For att stimulera kommunerna att bygga olika
former av trygghetsboende och att bygga om
aldre sarskilda boenden inférde regeringen
2007 ett séarskilt investeringsstod pa 500
miljoner kronor per ar for de sérskilda boenden
och sedan 2010 aven for trygghetsboenden.
Ett problem &r dock att stédet inte anvands
fullt ut och ar tidsbegréansat till den 31 de-
cember 2014. Tillgang pa trygghetsboenden
och sarskilda boenden ar dessutom ojamlikt
fordelat Over landet. Stddet borde ses éver s&
att det blir fullt ut anvandbart och foérlangas.
Regeringen bdr &ven se dver tillgangen i landet
pa dessa boendeformer och stimulera till byg-
gande i de kommuner som &nnu €j har dessa i
tillracklig omfattning.
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ldag &r snart tva miljoner av Sveriges )
befolkning dver 65 ar och inom tio ar,
kommer andelen yngre pensionarer

65-79 ar att ha 6kat med femtio pro-

cent, till dver en och en halv miljon.
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)

Tillgang pa trygghetsboenden och
sarskilda boenden ar dessutom ojam-
likt fordelat Over landet.
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SPFs FEM BOSTADS-
POLITISKA KRAV

6!_(A BOSTADSBYGGANDET OCH BYGG TILL-
GANGLIGT FRAN BORJAN

Fa fart pa bostadsbyggandet! Bygg bostader av olika typer
och med olika upplatelseformer, inklusive seniorbostader.

Alla nya bostader ska anpassas till seniorernas behov. Bad-
rum och sovrum ska vara tillréckligt stora och entréer och
allmanna utrymmen ska vara tillgangliga, aven for rullstolar.
Att ratta till fel och brister i efterhand ar mycket kostsamma-
re an att gora réatt fran borjan.

.

STARK STODET FOR ATT BYGGA
TRYGGHETSBOENDEN

Bade staten och kommunerna bor ta sitt ansvar for att
komplettera bostadsbestandet med fler trygghetsbostader
for seniorer. Ett permanent stod for att bygga trygghetsbo-
stader till personer som fylit 65 ar bor inforas omgaende.

Kommunerna kan stimulera trygghetsboenden genom att ge
tydliga besked i god tid om behov till den som vill bygga och
erbjuda goda férutsattningar for byggandet. Fler koommuner
borde ge ett aktivt stdd genom att sta fér hyran fér gemen-
samhetslokaler samt bidra till finansieringen for en vard eller
vardinna till boendet.

-0

FORSVARA RATTEN ATT BO KVAR SA LANGE
MAN ONSKAR OCH DET AR MOJLIGT

Att bo kvar ska vara en rattighet — att flytta en majlighet.
Det ska aven fortsatt vara grunden fér bostadspolitiken for
seniorer. For att ratten att bo kvar ska vara verklig maste det
allméanna se till att det finns stod i form av val fungerande
hemtjanst och sjukvard i hemmet. RUT-avdraget underlat-
tar ocksd mdjligheten att bo kvar fér dem som sa dnskar.
Samtidigt maste majligheten att flytta ocksa vara realistisk
i nartid genom att det finns tillgang till olika typer av seni-
orboenden och sérskilda boenden. Efter fyllda 90 ar ska
man dessutom ha ratt att vélja boendeform utan krav pa
bistdndsbeslut.

TANK PA SENIORERNA NAR BOSTADSBESTANDET
RENOVERAS

Tillgangligheten ar ofta dalig i det befintliga bestandet. Nar
allméannyttan och privata fastighetsdgare planerar att renove-
ra maste alla mojligheter att gora fastigheter och lagenheter
tillgangliga tas tillvara. Ett exempel ar att miljonprogrammets
flerbostadshus, som ar tre vaningar och hogre, ofta saknar
hiss. Detta maste atgéardas om lagenheterna ska kunna ut-
nyttjas nar 40-talisterna behdver ett mer anpassat boende.
Staten bor bidra genom att skapa ett stod till fastighetsagar-
na som motsvarar ROT-avdraget och som kan anvandas for
att tillganglighetsanpassa bestandet.

SANK FLYTTSKATTEN

Den som sdljer ett boende och kdper ett nytt pafors flera
skatter. Det &r kapitalvinstskatt, stampelskatter och skatt
pa uppskovet pa vinsten. Dessa skatter gér det dyrare och
krangligare for bland annat seniorer att anpassa sitt boende
till behovet. Ta bort uppskovsrantan och sank reavinstbe-
skattningen for bostader. Det skulle undanréja hinder fér
aldre som ar redo att sélja en villa eller bostadsratt och vill
anpassa sitt boende till en ny livssituation. Samtidigt under-
lattas flyttkedjor och rorligheten pa bostadsmarknaden.
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