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Langsiktighet: Vi utvecklar hallbara boenden NY-

och tar alltid hénsyn till hur de paverkar S
helheten pa lang sikt

Trygghet: Vi &r palitliga och finns alltid nara
vara kunder och dgare

Samverkan: Vi samverkar aktivt med
omgivande samhalle och vara kunder och
dgare paverkar verksamneten

Nytankande: Vi uppmuntrar och initierar nya
idéer och [Gsningar for utveckling av var affar

RiKSBYGGEN SKAPAR
ATTRAKTIVA OCH

HALLBARA BOENDEN
FOR ALLA

Vara karnvarden
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KOOPERATION



Vad vi bygger

= Bostadsratter
= Kooperativa hyresratter
= Hyresratter

= Bonum seniorboende
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Kort om Riksbyggen
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Ett kooperativt foretag
Ca 2 300 anstallda

Vi har 300 kontor runt om i
landet och verksamhet pa
mer an 400 orter.

Vi bygger i férsta hand
bostadsratter men ocksa
hyreslagenheter samt
smahus med dganderitt.

Vi forvaltar bade bostader
och kommersiella lokaler.
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Riksbyggen skapar attraktiva och hallbara
boenden for alla - var foretagsidé

Skapar

Vi ar en samhalls-
utvecklare som
planerar, bygger,
forvaltar och utvecklar
bostader.

Attraktiva
Vi 6kar vart kund-
fokus i allt vi gor.

Hallbara boenden

Vi utvecklar boenden
som tillgodoser
manniskors behov
samtidigt som planetens
granser respekteras.

For alla

Vi skapar boenden for
olika inkomst-
grupper och for alla
aldrar i hela landet.



VALFARDSBEHOVEN OKAR -t
Forandring i procent i olika aldersgrupper
om tio ar jamfort med idag.

+44%

ARBETSFOR
ALDER

+99, +11%

A A 6% +3%

0ar 1-19ar 20-64 ar 65—79 ar 80+ ar
Kalla: SCB april 2018




INVESTERINGAR | VALFARDEN S'?
Sa mycket planeras byggas ar 2018-2021.

Forskolor
Grundskolor
Gruppbostader
ldrottsanlaggningar
Aldreboenden
Kulturanlaggningar

Gymnasieskolor

Kalla: SKL, maj 2018 SKL:s enkat med 205 svarande kommuner



Kooperativa hyresratter-
Boende for aldre

= FOor kommuner som sOker ett alternativ till
traditionellt kommunalt agande och forvaltning

= Men som vill ha

= inflytande dver ekonomi och funktion
= |angsiktig férvaltning och sakerstalld kvalitet

= Langtgaende medinflytande fran verksamhet och
boende

= Riksbyggen



Vem ar vi till for?

" Den aldre manniskans behov i fokus

= Kommunens utmaning att klara
boende for aldre

= Skapa goda forutsattningar for bra social
verksamhet

= Riksbyggens vilja
att vara samhallsbyggare

ri Riksbyggen
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Verktyget: Ekonomisk forening

= Bildas av kommunen och Riksbyggen

= Avtalar om stadgar, stiftaravtal och
samverkansavtal

= Utser en styrelse som garanterar
erforderlig kompetens och koppling till
kommunens verksamhet

riR
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Upplatelseform: Kooperativ
hyresratt

= Permanent lagstiftning fran 1 april 2002
= FOreningsstamman valjer styrelse

" Medlemskap, Eget boende, eget kontrakt,
mantal skriven pa adressen

= Medlemmen ager ingen andel i foreningen,
endast medlemsinsats.

= FOreningen ager lagenheterna, medlemmen
hyr av féreningen

Run for hela Livtl

ri Riksbyggen



Konceptets omfattning
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. Sarskilt boende SABO
. Trygghetsbostader
. LSS-Bostader

. Verksamhetslokaler i anslutning till

boendet

. Ovriga lokaler, t ex férskola

Pi

Riksbyggen
Run for hela Livtt



Sarskilt boende for aldre

. Sarskilt boende bistandsbeddmt
enlig socialtjanstlagen, SOL.

« Gruppboende med tillhérande
verksamhetslokaler.

- Den privata bostaden pa mellan
30 - 35 kvm.

« Gemensamma lokaler for kok,
matsal och samvaro.

« Kommunal kostnad mellan 700 till
900 tkr per brukare och ar.
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Trygghetsboende

ev bistandsbeddmt under 2019

- Boende pa egen hand, men med
stdd av t. ex hemtjénst 65 ar.

e Liten normal bostad som ar fullt
anpassad fér andamalet.

« Gemensamhetslokal, samvaro och
Bovard

« Hemtjanst, kostnad per brukare
mellan 200 tkr till 400 tkr per ar.

. Bistandsbedémt trygghetsboende,
forslag enl lagradsremiss. Ev start
under 20109.
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Kooperativ hyresrattsforening -
FOrdelar for kommunens sociala verksamhet

= Inflytande pa lokal niva

= Egen ekonomi - ager besluten

= Eget ansvar for hyressattning

= \erksamhet pa manga platser i kommunen

= Boendekostnaden kan utjamnas mellan
olika objekt

< Riksbyggen



Fordelar for kommunen

= Behaller inflytande 6ver viktiga
fastigheter

= Avgransad ekonomi fran kommunen
= Ingen inkomstskatt
= Fondering enligt underhallsplan

= Politisk insyn och verksamhetsmassigt
inflytande

= Qverskott konsoliderar foreningen

= Behodver inte konkurrera om utrymme i
investeringsbudgeten

Ceciliagarden i Gétene

= Riksbyggen kan bygga och forvalta

bostader ri Riksbyggen



Dagens kooperativa
hyresrattsforeningar

o Togalt 31 féreningar i lika
manga kommuner

* Forst ut var Skara
aldrehem 1992,

* Det senaste bildade
foreningen ar Trygga Hem
i HOOr oktober 2018.

* Snart 3 000 bostader i
konceptet
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Finansiering och ekonomi

= Lanefinansiering till 100% av

produktionskostnaden

= Kommunal borgen

= Medlemmens insats, vanligtvis 100 kr
= Avséttning till underhallsfond fran borjan

= Blockforhyrning till kommunen

R Riksbyggen



Styrelsen
5-7 ordinarie ledamoter

= Styrelsen har det operativa
ansvaret

= Kommunen utser 2-3
ledamoter

= FOreningsstamman utser 2-3
ledamoter

= Riksbyggen utser 1 ledamot

= Kommunens ledamoter bevakar
ekonomi - verksamhet och
politiskt inflytande

= Arbetsgrupper ekonomi -
férvaltning, leds av Riksbyggen

ri Riksbyggen



Trygghetsbostader -
Essungahuset

Trygghetsboende
byggt i Essunga och
i Tibro.

Ska byggas i Kil och
planeras i Toreboda

vm!ﬂl o R e och i Hoofors.

u| ., === Hyresniva Essunga:

k.il ,: 1rok:5450 kr

T - 2rok:7932kr

{F e 3rok:9 140 kr

Ingar del |
gemensamhets-
lokal

< Riksbyggen
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Trygghetsboende - Essunga

60,4 kv 69,6 kvm 60,4 kvm

LAGENHETSFORDELNING 0 |
| miljsstation |

1RoK-415kvm - 4st-23% | |
2 RoK - 60,4 kvm - 12 st - 59% | |
3RoK -69,6 kvm- 3st-18% | |
Totalt 19 st ldgenheter |\ Jagsatvsii l
1 100 kvm BoA l '
100 kv LoA | |
1 670 kvm BTA i |
BoA+LoA /BTA=0,72 | |
Cykelférrad i bef. byggnad | |
_ Légenhetsfrd !

FASAD MOT SYDOST Rt : |
2 RoK 3 RoK 2 RoK [________._J _:
l

|

|

|

|

|

|

)

2 RoK B T ‘ 0 w 2 RoK 2 RoK
. 604 kvm 60,4 kvm

[ gl
Uteplats
L ——— 4RoK

41,5 kvm 41,5 kvin
PLAN VANING 2-4 PLAN BOTTENVANING

Forslag pa planlésning

PN Riksbyggen
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Sammanfattning
kooperativ hyresrattsforening

1.

N
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Satter den boende medlemmen i centrum.

Ger kommunen moderna aldreboendecentra utan
egna investeringar.

Optimal upplatelseform med inflytande.

Eget direkt operativt ansvar for verksamheten.
Stor frihet och flexibilitet.

Overskadlig och avgrénsad ekonomi.

Reglerat inflytande for alla parter.

Utjamning av boendekostnader.

Kan hantera bade bistandsprévat boende och
trygghetsboende.

Pi
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Bonum

Bo bra — ma battre

Vad ar Bonum?

Jesper Lundell
2017-03-15



Bakgrund

Idag ar 1,6 miljoner (18%) av Sveriges befolkning
dver 65 ar.

Ar 2030 kommer siffran vara 2,7 miljoner (25%).

Kommunernas kostnad for vard och omsorg
beraknas 6ka fran 109mdr till 150mdr under samma
tid.

Bonum skapades 2007 for att Riksbyggen ska ha ett
specialiserat erbjudande till seniorbostadsmarknaden

" Rum ot Lavet



Bonums malgrupp




Bonumlage

(BIBLIOTEK]
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Bonumlage

Det optimala laget for Bonum ar infill projekt i lokala,

centrumnara lagen med stora valetablerade villamattor
omkring.

Narhet till affar, vardcentral mm, ar viktigare &n t.ex.
kollektivtrafik. Upptagningsomradet ar koncentrerat.

Projekt med tva etapper om cirka 45 ldgenheter har
beddomts som typiskt.

Ru fibdn et



"Bonums lagenheter har det lilla extra” (jan 2017)
Lagenheterna ar utformade sa att du bekvamt kan bo har
i manga ar, &ven om livet férandras.

De ar valplanerade, ljusa och valutrustade och har
mycket hdg standard. Alla Idgenheter har ocksa en rymlig
balkong eller uteplats.

< Riksbyggen



Ett bra boende
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Ett bra boende

I badrummet finns det tvattmaskin och torktumlare och
det finns alltid minst tva ljuskallor i badrummet sa att
det gar att anvanda dven om en lampa gar sénder och
ingen kan byta den omedelbart.



" Riksbyggen
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Lagenhetsavskiljande vaggar och sovrumsvaggar ar
battre ljudisolerade an vad standarden kraver, for att du

inte ska stéras om grannen maste skruva upp teven
. o .
eller spelar musik pa hog volym.

Husets entré &r alltid placerad sa att det &r enkelt for
en bil att stanna i narheten och det finns en bank att
sitta pa om man maste vanta.

Gemensamhetslokalen ar alltid placerad nara entrén
och valutrustad.

Man kan ta sig dverallt i huset utan att behéva ga i
trappor.



R Riksbyggen
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Alla ytterdorrar och tunga dorrar i gemensamma
utrymmen har elektriska dorréppnare.

Alla ldgenheter har elektriska ddrrklockor, sa att det &r
enkelt att koppla extra ljudkallor eller ljussignaler for
den som behover.

T ik



Bonumvarden




Bonum utvecklar och férvaltar seniorboende samt
erbjuder hjalp i vardagen. Bonumvarden ar darfor en

viktig person i kontakt med vara boende och en
betydande del i Bonumkonceptet.

Bonumvarden skoter om fastigheten och erbjuder
ocksa individuell hjalp till alla som bor i huset.

Som boende kan man ocksa bestélla tjdnster som
Bonumvarden hjalper till med.



Bonumvarden —nagon att lita pa
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Exempel pa tjanster du kan bestélla av din
Bonumvarac




Exempel pa tjanster du kan bestdlla av din
Bonumvard

Blomvattning

Byta gardiner
Juridisk radgivning
Flytta mdobler

Hanga tavlor

Félja med pa drenden

R fir o et
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Bonum i Vast 2018-2021

Rosenrot, MgIndal Innerstad | 50| 2018
Munkebackslund | 66] 2019

Blaregnet, Kungélv 2020

Guldmyntet, H6gsbo 2020
Selma Lagerl6fs Torg m 020
Villa Byslatt, Jonképing 019
Marconi Allé, Flat8s 021
Ekedal, Skovde 021




Runn i1 hela ittt Tty

P‘ Riksbyggen

Bonums potential i Vast

Hagfors

Eda Munkfors .
Flipstad

Arvika

Mg Sorfors

A i . Hammard Kristinharmn
ntal kommuner med Bonumetablering: 9st senglrs

Antal potentiella kommuner utan -

Bonumetablering: 18

Mariestad

Toreboda Karlsborg

Antal utférda marknadsundersdkningar: 4

Tranas
Aneby
Boras - Uricehamn
kg6
Tranemo
Mark
Svenljunga =R Savsj6 Vetlanda
Varberg
Gislaved
@ .
Varnamo
Falkenberg Ry
Halmstad
. Potentiella kommuner med Bonumetablering ()

. Potentiella kommuner utan Bonumetablering .

() Wifrdamarknadsundersikningar



Ett tryggt och modernt
seniorboende i bostadsratt

Bonum erbjuder seniorboende i bostadsratt

Bonum bygger pa féreningsgemenskap och méjlighet till individuella
tjanster vid behov. Bonum ar Riksbyggens koncept for seniorboende, som
har bildats speciellt for att skapa bostader som ger de boende
forutsattningar for ett val fungerande liv 1&ngt upp i aldrarna.

Tillgangligt

Bonum bygger malgruppsanpassade flerbostadshus, sa néra befintlig
service och kommunikationer som mdjligt. Bostaderna uppfyller och
overtraffar i ma8nga delar, alla myndighetskrav.

Vi forvaltar det vi sjalva bygger

Vart forvaltningsansvar innefattar savél teknisk och ekonomisk férvaltning
som tillsyn, skétsel och stadning av fastigheten och tradgarden.

Bonumvard

Varje Bonumférening har en Bonumvard. Det ar de boende sjalva som
véljer vilka tjanster de vill kdpa, utifran sina egna énskemal och behov. En
del av sin tid arbetar Bonumvérden fér fdreningen och kan da exempelvis
hjalpa till med att anordna gemensamma aktiviteter och traffar for
féreningens medlemmar.

Pi
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< Riksbyggen

Riksbyggens enkla Anna-Maria Walleby
O . ’ allbarhetsspecialist
Hallbarhetsideer

- Vad kan var BRF gora for att bidra till ett hallbart samhalle?




" Rum it it

Hur paverkar du miljén?

1. Hur transporterar du dig?
Bil (6), Cykel/gang (1), Buss/tag (3)
2. Hur tar du semester?
N&dra hemmet (1), en bit ivdg (2), Iangt ivag (6)
3. Vilken typ av el anviander du?
Miljdmarkt (2), Ej miljomarkt (3)
4. Vilken typ av mat dter du?
Vegetarisk (2), Koétt (8),
5. Vilken typ av mat koper du?
Miljomarkt (2), Icke miljomarkt (4), Blandning (3)
6. Hur mycket sopor producerar du?
Under medel (1), medel (4), 6ver medel (8)
7. Atervinner du dina sopor?
Ja (1), lite (3) nej (10)

46



Hur manga jordklot behdvs om
alla skulle leva som du?

P‘ Riksbyggen

0-10 poang

10-20 poang
20-30 poang
30-40 poang

40-50 poang




< Riksbyggen

https://www.youtube.com/watch?v=DuH75 sr]JSQ
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https://www.youtube.com/watch?v=DuH75_srJSQ
https://www.youtube.com/watch?v=DuH75_srJSQ

Tack!

Katarina Hillberg
Konceptutvecklare boende for aldre
Norra Drottninggatan 19

451 31 Uddevalla

0522-65 44 30
Katarina.hillberg@riksbyggen.se

Jesper Lundell
Marknadsomradeschef Bonum
Fjarde Langgatan 48

413 27 Goéteborg

031-704 56 39
jesper.lundell@riksbyggen.se

his Riksbyggen



