Bra boende for seniorer

SPFseniorerna Bohusdistriktet
20 november 2018 pa Kungshatt i Kungalv

Fredrik von Platen
Arkitekt SAR/MSA * Bostadssakkunnig SPFseniorerna



65-plussare okar mest just nu!
Var livslangd okar med 3 timmar/dygn

Nagra andra fakta:
* Friskare, lever langre, sjukdomar kortare tid

e Kvinnor lever langre men ar fattigare an man
* 50% som bor i flerbostadshus saknar hiss

e 20— 22 % av svenskabostader ar otillgangliga
* Vi behover flytta till nagot nytt och tillgangligt
* Upptill 75 ar bor vi till 60% i en agd bostad

e Flytten upplevs problematisk; “hdlften sa stort
— dubbelt sa dyrt” talar alla om.




Boendeformer for seniorer

”Bo kvar” ar vanligast

Flytta till nagot som ar tillgangligare
Seniorhus

Trygghetsboende

Privat servicehus

“ny aldreboendeform pa gang” mellanboende
eller hemtjdnstboende.

Sarskilt boende - efter kommunalt beslut



Det ar kampigt for seniorer!

Bostadstillagget har inte hojts sedan 2007
Pensionerna har urholkats
Bostadskostnaderna har okat

Priset pa nya bostader har 6kat med 40 % sedan
2007. "Taket” borde hojas till 7300 kr. - - hojts till
ca. 5600 kr 2018

Trots allt; bostadstillagget ar traffsakert
Bankerna och bostadsbolagen ar njugga
Skuldkvotselandet gor det svart for oss.



Bo bra ar en viktig del av valbefinnandet

Nya bostader ar tillgangligast
Att bo i gemenskap ar viktigt for de flesta

* En del vill flytta till nagot som erbjuds

eller agarelagen
* MEN - det bru

Andra vill sjalva ta initiativ
Hyresratt, bostadsratt kooperativ hyresratt

net????

<ar bli dyrt att bygga nytt!



kvm. BOA, det ir va
dessa punkthus leve
reras for uppsatta pa ¢

Skanska,
% NCC och
£ Lindbacks
Bygg

— tre genomarbetade huskoncept

. SKL har liknande upphandlingar att erbjuda!



HALLBARA HEM
TILL LAGT PRIS,
FOR ALLA.
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DET AR ROLIGT AIT
KOMMURINMNEVEN AR M
LELER SR LANGE,

Kommunens dilemma

Bard,DN



| Karlskrona har Seniorhusféreningen
byggt i samverkan med Karlskronahem
Kooperativ hyresratt
Nasta blir i en byggemenskap i det lilla
samhallet Rodeby



"En byggemenskap ar en grupp av
manniskor som i egen regi och utifran
sina egna ambitioner tillsammans
planerar, later bygga och senare
anvander en byggnad — t.ex. ett
flerbostadshus”

Utan spekulation!



Lan och garantier for fler bostader
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SOU 2017:108



GRANSKNING: SENIORBOSTADER

BOSTADSMINISTER PETER ERIKSSON (MP):

"BYGGEMENSKAPER

AR INTRESSANT

For att stimulera dldre att flytta har
regeringen avsatt pengar for stsd till
byggandet av boenden f&r dldre och for
att bostiider i dldre hyreshus ska blir fler
och mer tillgingliga. B dsmini:

Peter Eriksson vill dessutom gérna se en
f6rindring av den s3 kallade flyttskatten.

n vanlig forklaring till att
dldre inte flyttar frian sina
bostéder #r skattefragan —
reavinstbeskattningen anses
leda till inldsningseffekter.

— Personligen tror jag att det vore
bra att séinka reavinstskatten och kom-
pensera sankningen med hojningar
av andra skatter pa bostadsomradet.
En skatteéindring av det slaget kriiver
emellertid en bred politisk uppgérelse,
sdger bostads- och digitaliserings-
minister Peter Eriksson (M P) och
fortsatter:

— Jag tycker dock inte att man ska
stirra sig blind p4 reavinstskatten utan
verkligen sitta sig ner och rikna pa
vad det skulle innebira ekonomiskt
att flytta fran villan till en mindre
bostadsriitt eller en hyresritt. For
en del kanske det blir rejiilt med
pengar 6ver.

AR 2015 PRESENTERADES utred-
ningen Bostdder att bo kvar i
for regeringen. Dir konsta-
teras att benfigenheten att
flytta #r 13g bland seniorer,

\52 HEMMA | HSB 4.2018

"Byggemenskaper
ir intressant for
manga ildre. Jag

tycker att forslaget
pa startbidrag for
byggemenskaper

ir bra.”

Peter Eriksson.
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men att intresset fér nya boende-
former for ildre har 6kat p4 senare ar.
Bland annat noterade utredningen att
det finns ett dkat intresse fér boende-
former dér en biirande tanke ir nigon
form av gemenskap, och i december
2017 foreslog ett nytt betinkande ett
startbidrag fér byggemenskaper — ett
férslag som just nu bereds av reger-
ingen.

— Byggemenskaper &r intressant
for manga dldre. Startbidraget skulle
kunna hjilpa till att finansiera de
utgifter som dr nédvindiga i de inle-
dande faserna av ett byggprojekt. Jag
tycker att det &r ett bra forslag.

PETER ERIKSSON LYFTER dven fram inves-
teringsstodet for ny- eller ombyggna-
tion av klassiska #ldreboenden samt
for hyresritter for dldre pa den ordina-
rie bostadsmarknaden som en atgiird
for att underliitta for seniorer att flytta.
— I maj inforde vi dessutom en
pabyggnadsbonus som ska ticka
merkostnaden fér att addera vaningar
pa en befintlig byggnad jamfort
med att bygga direkt pa mark. Det
ger forutsiittningar att bygga pa
en eller tva vaningar pa gamla
hyreshus fran 1950- och 60-talen.
Resultatet blir fler hyresbostiider
samtidigt som tillgéingligheten i
husen dkar eftersom piabyggnaden
kraver installation av hiss, siiger
Peter Eriksson. B



| Karlskrona 2013: hyra 1440 kr/kvm/ar o
inkl. varmgarage —
Produktionskostn: 24 200 kr

Hyra:7400 kr fér{Z rok.- med garage
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Seniorer kan ta egna initiativ?

*Ga ihop? - Bilda Byggemenskaper?

*Hamburg anvisar 20% av marken till
byggemenskaper

*SOU 2015:85 forslar det.

*\/i gar ihop och blir byggherre?
*Seniorer kan klara det - med lite hjilp
*Inte minst fran kommunen



Bilda BYGGEMENSKAP
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Byggemenskapen anlitar

* en byggkonsult/sakkunnig

* Vad blir boendekostn. per kvm och ar?

Produktionskostn.(PK) okar darfor till 25000 kr/kvm

 50% av PK belanas efter 2,7 % = 325 kr/ar
* 30% av PK beldanas som insats efter 2,4 % = 175 kr/ar
e 20% av PK egen kontant insats varderas O — 150 kr/ar
e Drift o Underhall 275 kr/ar
* "Reparationsfond ” 35kr/ar

 Boende kostn. per kvm BOA och ar 960kr



BOSTADSRATT MED OLIKA TYPER AV BYGGHERRAR
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Bostadsritt.
"For saljningsentreplendts -bygheree!
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6000 kr/man for 75 kvm + engagemang + en bank som begriper!

SALEDES:



Nagra slutsatser

Byggemenskap enligt det nyss beskrivna, “det
var sa som HSB funkade pa 1920- talet”.

Det ar inte kostnadseffektivt for konsumenten
att kdpa bostadsratter av “entreprenor/bygg-
herrar” (typ JM,NCC, PEAB Skanska m.fl.)

Alla, inte bara seniorer bor kunna ga ihop

Men, gor seniorer det, da blir det ocksa
lonsamt for kommunen. Varfor da??



Vi vet att om vi seniorer kan bo tryckt och
tillgangligt pa gamla dar:

e Da kan vi skjuta upp hemtjansten i minst 1 — 2ar
e Da kan vi skjuta upp sarskilt boendet i minst 1 — 2 ar

 Hemtjanst kostar samhallet 300 — 350 000 kr/ar
o Sarskilt boende kostar 650 — 750 000 kr / ar



Tank dig ett seniorhus med 20 Igh

Dit flyttar 36 st. 70-plussare, som bor i huset i genom-

snitt 16 ar.

Av dessa dor 20 st. utan att ha belastat kommunens omsorg.

e 10 st. skjuter upp sin debut i hemtjansten med 1,5 ar.

e 6 st. skjuter upp sin debut i hemtjanst 1,5 ar.

« Samma 6 personer darpa sin debut i sarskilt boende i 1,5 ar

Det innebar en besparing for samhallet med 13,5 milj. kr
under 16 ar. Vilket innebar 845 000kr per ar i ett seniorhus



SPFseniorerna anser att det ar
nodvandigt med moraliskt stod
fran kommunen

OCH glom inte, det ar
langsiktigt [bnsamt for
kommunen






