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YTTRANDE

Dnr 17-9236

Finansinspektionen
Box 7821
103 97 Stockholm

Stockholm den 20 september 2017

Forslag till ett skarpt amorteringskrav fér hushall med héga skuldkvoter

Sammanfattning

SPF Seniorerna stoder inte remisspromemorians forslag att bolaneforetag ska kriva att
nya lantagare med bolaneskulder som 6verstiger 4,5 ganger bruttoinkomsten ska
amortera minst 1 procent av skulderna utéver det gillande amorteringkravet.

Finansinspektionens forslag till skdrpta amorteringskrav skulle paverka de flesta seniorer
negativt. Detta galler sirskilt yngre pensionirshushall i seniorboendekarridren.
Inspektionens forslag forsvarar kraftigt, eller till och med omdjliggor, for
pensionirshushall med normalpensioner i de storre stiderna att kunna skaffa sig en
passande bostad.

Vi anser att motiveringen till utformningen av férslaget och konsekvensanalyser tyvirr
har begrinsats till makroekonomiska resonemang. Forslaget ror betydligt mer.
Amorteringskrav har direkt effekt pa bostadssociala férhallanden, inlasningseffekter och
mycket annat pa bostadsmarknaden och i1 bostadsforsorjningen.

Vi anser att 2016 drs skdrpning av amorteringskraven forst bor analyseras grundligt
innan ytterligare betungande dtgirder foreslas.

Allmant

Den skirpning av amorteringskraven som inférdes 2016 innebar att mangen senior fick
ligga om sin ekonomiska planering for alderdomen och sin boendekarriir f6r andra
delen av livet. Ganska manga seniorer har ofta ett litet sparat kapital efter en
bostadsforsiljning eller motsvarande. De anvinder detta kapital till att minska
linebehovet atminstone sa lagt att man nar ner till den nya grinsen for amortering. Att,
som nu foreslas, dven ta in bruttoinkomsten som en faktor i amorteringsdiskussionen
innebdr att Sveriges seniorer framstar som tydliga férlorare. Redan nu upplever seniorer
att bankvirlden betraktar dem som besvirliga kunder da personlig service och kontanter
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efterfragas. Finansinspektionens forslag innebir att seniorer dr utlimnade till bankernas
godtycke 1 ytterligare en fraga.

For att genomfora en sa genomgripande regelférindring som Finansinspektionen nu
foreslar, bor inte bara bruttoinkomster betraktas, utan dven olika boendesociala effekter
vigas in. Ungdomar kommer om forslagets amorteringsregler infors, tvingas att bo kvar
allt langre tid i barndomshemmet. Pensionirer tvingas bo kvar i bostdder, som — nir
krampor i armar, ben, leder och balanssinne gor sig gillande — kraver omfattande och
dyrbar hjilp fran samhillet med hemtjinst med mera. Inspektionens forslag forstirker
inlasningseffekterna pa den svenska bostadsmarknaden. Pensionirers bostider kommer
inte ut pa marknaden for att dir kunna efterfriagas av till exempel barnhushall. Detta
paverkar den svenska bostadsforsorjningen.

En stor del av Sveriges pensionirer under 75 ar bor ungefar som de gjorde nir de var
45-50 ar. Cirka 65 procent av de seniora tvapersonshushéllen bland vara medlemmar
bor i bostadsritt eller dganderitt. Bostadslanen dr nedamorterade. Man bor billigt.
Endast 15-20 procent av hushillets nettoinkomst anvinds f6r boendet.

Bara 20-25 procent av Sveriges ganska standardiserade bostider i de storre titorter ar
tillgdngligt, enligt vedertagna definitioner. Flerbostadshusbestandet som byggdes under
de sa kallade rekordaren (1955-1978) ir till stora delar uppforda i 2-4 vaningar utan
hiss. Villa- och radhusbestind ir i tva vaningar, ofta med killare. P4 andra planet ligger
sovrum och badrum, som ér svira att nd om man har nedsatt rérelseférmaga. I dessa
bostider bor en stor del av 40-talistpensionirerna. Vi pensionirer inser att vi maste
flytta fran detta bestand for att kunna leva ett sjilvstindigt liv och bespara samhillet
héga kostnader for hemtjanst och omsorgsboende. Redan nu sidger manga pensionirer,
som dnnu inte paverkats av krimporna 1 rérelseorganen: ”1 arfor ska vi flytta till nagot som
ar tredubbelt sa dyrt och hélften sa stort”?

For denna del av pensionirskollektivet har det kapital, som blir 6ver efter férsiljningen
av bostaden och efter att flyttbeskattningen tagit sitt, trots allt varit en buffert infor
samre tider. Det har vanligtvis brukat ricka till f6r den egna andelen, pa cirka 15-20
procent av insatsen for en ny tillganglig bostadsratt. Ska vi i seniorgenerationen flytta till
en tillginglig bostad sa dr det i praktiken i1 det nybyggda bostadsbestandet som en sadan
bostad star att finna. De flesta flerbostadshus som byggs idag dr emellertid
bostadsritter. Visserligen édr det den billigaste upplatelseformen att bo i om man tinker
sla ner sina ”bopalar” for gott och under den viktiga forutsittningen att man far lana till
del av insatsen. Pensionidrshushallet, i andra delen av livet, dr typexemplet for ett hushall
som sannolikt viljer en bostad att bo kvar linge 1. Att bositta sig i en nybyged hyresritt
ar den dyraste boendeformen och ar lampligast for hushallstyper som pa kort varsel ska
kunna flytta vidare.

2.3 Skuldkvoten

Till bolanetagares bruttoinkomst féreslas vissa andra inkomster som ér sikerstillda och
varaktiga fa beaktas. SPIF Seniorerna paminner om att bostadstillagg till pensionirer
(BTP) ir en sidan inkomst. BTP ir ett tilligg till den allmidnna pensionen, en del av
grundskyddet, och dr dirmed en del i pensionssystemet.
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BTP ir fo6r manga seniorer en forutsittning f6r att ha rad att bo. I dag ar det hogsta
belopp som utgar till en ensamstdende senior 5 090 kronor per manad. Dirutover kan
den som har lag eller ingen pension beviljas sirskilt bostadstilligg och adldref6rsérj—
ningsstod efter ansékan. Bostadskostnadstaket 1 bostadstilligget har varit oférindrat
sedan 2007, trots att hyrorna stigit. Regeringen har f6r 2018 avviserat en h6jning av
taket och ersittningen. Oppositionspartier har uttryckt motsvarande ambition.

BTP kan erhillas fér boendekostnader f6r en permanentbostad i de vanliga
upplatelseformerna hyresritt, dganderitt, bostadsritt och kooperativ hyresritt. I
bostadsritten, som kan vara aktuell f6r manga pensionirer, bestar boendekostnaderna
av arsavgiften till bostadsrittsféreningen samt nettorintekostnaderna for insatsbeloppet
som man betalt for bostaden. Amorteringskostnaden ingar inte i boendekostnads—
begreppet som man kan séka BTP for. For ett typiskt pensionidrshushall ar
amorteringen en kostnad for att bo — inte ett sparande for framtiden.

Seniorer som nyligen har képt bostidder ”pa ritning” och ska flytta in om 1-3 dr kan ha
betalt en forhandsavgift pa uppat 75 000 kronor. Dartill har de erlagt en férhandsinsats
pa uppat 250 000 kronor. Bolaneforetagets “laneintyg” dr utfirdat pa de premisser om
amortering som giller i dag. Férhandsavgifter aterbetalas inte. Seniorer med for lig
bruttinkomst som inser att de inte kommer att klara de nya amoreringskraven riskerar
darmed att forlora sin férhandsavgift om Finansinspektionens forslag genomfors.

SPF Seniorerna anser att en minskning av rinteavdragen pa bostadslanen dr en mycket
angeldgnare reform om en nedkylning av bostadsmarknaden efterstravas. En minskning
av ranteavdragen drabbar inte seniorer pa samma sitt.

2.4 Skuldkvotsgransen

Det dr redan i dag svart for seniorhushall i de stérre stiderna att fa tag pa en limplig
bostad. En skiarpning av amorteringskraven skulle forsvara situationen ytterligare. Det
bor papekas att pensionerna for hushall i Stockholm inte dr vasentligt hogre dn pa andra
orter. Bostadspriserna dir dr emellertid tre till fyra ganger hégre. Om
Finansinspektionens forslag forverkligas kommer pensionarer, i annu hogre
utstrackning 4n nu, bli inlasta i nuvarande ofta mindre tillgangliga bostider, till forfang
for bostadsforsorjningen och kostnaderna i samhallets dldreomsorg,

I detta drende har SPF Seniorernas arbetsutskott beslutat. Martin Engman,
samhillspolitisk chef, har varit foredragande. I den slutliga handliggningen har ocksa
sakkunnige Fredrik von Platen deltagit.
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Eva Eriksson

Forbundsordforande
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